Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 1
Oferta publica restringida: No
Tipo de instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: No

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,

especificar la Razéon o Denominacién Social:
Se cuenta con la Garantia por Pago Oportuno (GPO) de
hasta el 12.5% con la Sociedad Hipotecaria Federal,
S.N.C., Sociedad de Banca de Desarrollo.

En su caso, detallar la dependencia parcial o total: No
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Clave de Cotizacion: FCASACB

Numero de fideicomiso:

563

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Fecha: 2022-12-31

4% BANORTE

invex Banco

MONEX

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO
FIDEICOMITENTE

Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero
FIDUCIARIO

Monex Casa de Bolsa, S.A. de
C.V. Monex Grupo Financiero
REPRESENTANTE COMUN
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Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

FCASACB 06U

REPORTE ANUAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Plazo y fecha de vencimiento:

La Emision tendra una vigencia de 12,236 (doce mil doscientos treinta y seis) dias, equivalentes a aproximadamente
402 (cuatrocientos dos) meses contados a partir de la Fecha de Emision, que equivalen a aproximadamente 33.5 afios
contados a partir de la Fecha de Emision, siendo la fecha de vencimiento el 12 de abril de 2040.

NiUmero de series en que se divide la emision:
Una

Numero de emision:
Primera

Numero de fideicomiso y datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable Numero 563 de fecha 11 de octubre de 2006, que celebraron Fincasa Hipotecaria,
S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, E.R., Ixe Grupo Financiero, como fideicomitente, fideicomisario en
tercer lugar y administrador, Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Mudltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, como
fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero, como representante comun.

El 21 de diciembre de 2010, conforme a lo autorizado en la asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles de
fecha 13 de octubre de 2010 y la autorizacion de la SHF, se firmé el primer convenio modificatorio al Fideicomiso a fin
de incluir programas de reestructura de los Créditos Hipotecarios.

Con fecha de 18 de febrero de 2014, en términos de lo resuelto en las asambleas de tenedores de los Certificados
Bursatiles fechas 29 de agosto de 2013 y 22 de octubre de 2013 y con el consentimiento de la SHF, se celebro el
segundo convenio modificatorio al Fideicomiso a efecto de llevar a cabo la implementacion de ciertos Productos de

Solucién y la apertura de cuentas individuales en Banorte para los Acreditados a fin de garantizar el pago de la
Cobranza, asi como, la modificacion al término “Gastos Mensuales”, respectivamente.

Nombre del fiduciario:

Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Mudltiple, Invex Grupo Financiero

Fideicomitente:
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Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

Banco Mercantil del Norte, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, como causahabiente de
Fincasa Hipotecaria, S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, E.R. Ixe Grupo Financiero

Clave de cotizacion:

FCASACB

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores Preferentes, todos ellos representados por el Representante Comun

Fideicomisarios en segundo lugar:

El Garante Financiero o cualquiera de sus cesionarios.

Fideicomisarios en tercer lugar:

Los Tenedores de las Constancias, la Fideicomitente o sus cesionarios, segun sea el caso.

Otros Fideicomisarios:

Ninguno

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Banco Mercantil del Norte, S.A. Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero Banorte, como causahabiente de
Fincasa Hipotecaria, S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Multiple, E.R. Ixe Grupo Financiero
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Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion:

Clase Certificados Bursatiles

Serie 06U

Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios

Clave de Pizarra FCASACB 06U

Monto Total 8,109,132.54

Numero de Valores 1,351,386

Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores

Plazo La Emisién tendra una vigencia de 12,236 (doce

mil doscientos treinta y seis) dias, equivalentes a
aproximadamente 402 (cuatrocientos dos)
meses contados a partir de la Fecha de Emision,
que equivalen a aproximadamente 33.5 afos
contados a partir de la Fecha de Emision.

Fecha de Vencimiento 12 de abril de 2040

En su caso, nimero de la emision Primera

correspondiente

Mencién de que los valores de la emisora se encuentran inscritos en el Registro:
Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores.

Leyenda articulo 86 de la LMV

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la
emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacidon contenida en el presente reporte anual, ni convalida los
actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.

Periodo que se presenta
2022-12-31

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a
fideicomitir:

Al 31 de diciembre de 2022, el Patrimonio del Fideicomiso tiene las siguientes caracteristicas:
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Clave de Cotizacion: FCASACB

Tipo de Valor Certificados Bursatiles Fiduciarios
Moneda Udis
Numero de Créditos Inicial 442
Saldo Insoluto Inicial 25,189,107
Numero de Créditos Final 383
Saldo Insoluto Final 20,809,994
Saldo Promedio Inicial Udis 54,334
Tasa Promedio Ponderada 10.09%
Promedio del Servicio de la deuda (DTI) 34.41%
LTV Promedio Inicial 62%
LTV Promedio Final 60%
Plazo Restante Promedio de los Créditos

(meses) 143.60
Estados con mayor numero de créditos: Porcentaje
BAJA CALIFORNIA 35%
ESTADO DE MEXICO 15%
QUINTANA ROO 14%

Nota: Los Saldos Insolutos indicados en el reporte anual, difieren de la informacién financiera presentada del
Fideicomiso, debido a un tema operativo, el cual consistente en que la cobranza del ultimo dia del periodo del afo es
recibida en primera instancia por el Fideicomitente y considerada en este reporte anual, posteriormente en el primer dia
habil del siguiente afio es notificado y transferida la cobranza al Fideicomiso periodo en el cual debe ser registrada por

el mismo, originando esta temporalidad y diferencia, la cual es considerada inmaterial.

Fecha:

2022-12-31

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de un fideicomiso:

Cada Certificado Bursétil Preferente representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, segun
corresponda, adeudados por el Fiduciario en su caracter de emisor de estos, en los términos descritos en el Contrato
de Fideicomiso y en el titulo respectivo, desde la Fecha de Emision hasta la fecha del reembolso total de su valor
nominal. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes se pagaran unicamente con los recursos existentes en el

Patrimonio Fideicomitido.

Intereses / Rendimiento procedimiento del calculo:

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes devengaran intereses sobre su saldo insoluto a una tasa de interés

bruta anual de 5.10% (cinco punto diez por ciento) la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emisién.
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Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

Para determinar el monto de los intereses a pagar a su equivalente en Moneda Nacional en cada mes, el
Representante Comun aplicara el valor de la UDI vigente en la fecha de célculo correspondiente y utilizara la siguiente
férmula:

I =(SI*VUt) * ((TB/36000) * N)
En donde:
| = Intereses Brutos del periodo.
S| = Saldo Insoluto Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en UDI’s.
VUt = Ultimo valor conocido de la UDI vigente en la Fecha de Determinacion correspondiente a su equivalente en
moneda nacional en cada mes
TB = Tasa de Rendimiento Bruto Anual.
N = Numero de dias del periodo.

Los intereses seran pagaderos a su equivalente en moneda nacional. Para determinar el monto en moneda nacional
que debera cubrirse en cada fecha de pago por concepto de intereses, el Representante Comun aplicara el valor de la
UDI vigente en la fecha de calculo correspondiente. El Representante Comun, dos dias habiles anteriores a la fecha de
pago, dara a conocer por escrito a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a la S.D. Indeval, S.A. de C.V,,
Institucion para el Depésito de Valores y a la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., a través de los medios que
esta ultima determine, el importe en moneda nacional de los intereses a pagar. La Tasa de Rendimiento Bruto Anual
aplicable se publicara dos dias antes de su entrada en vigor a través de los medios que la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V. determine.

El valor de la UDI, sera el valor del dia 25 de cada mes que dé a conocer Banco de México mediante su publicacion en
el Diario Oficial de la Federacion con anterioridad a la Fecha de Pago respectiva.

El Representante Comun utilizara la siguiente férmula para calcular el nuevo Saldo
Insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en circulacion:

S1 =8I - AM

En donde:

Sli = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes.

Sli-1 = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en Circulacion en el periodo anterior.
AM = La suma de los Montos de la Amortizaciéon Anticipada y de la Amortizacion Adicional Anticipada.

Para determinar el Saldo Insoluto por Titulo en Circulacion, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

si=Sh
NT

En donde:

Sli = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en circulacion.
SIT= Saldo Insoluto por Titulo en Circulacion.

NT = Numero de Titulos en circulacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su
pago, siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depésito del importe de la amortizacion y, en su caso, de
los intereses correspondientes en las oficinas de S.D. Indeval, Instituto para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., a
mas tardar a las 11:00 A.M. de dicha fecha.

Intereses Moratorios:
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Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

En caso de incumplimiento en el pago del principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes, se causaran
intereses moratorios sobre el principal insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes igual a la tasa que
resulte de multiplicar por 2 (dos) la tasa de rendimiento bruto anual que se establezca en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Preferentes mientras dure el incumplimiento, los intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la
fecha de incumplimiento correspondiente y hasta que la suma del principal haya quedado integramente cubierta, La
suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en la misma moneda que la suma
principal.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en la misma moneda que la suma
del principal en el domicilio del Fiduciario ubicado en Torre Esmeralda |, Avila Camacho 40-9 Lomas de Chapultepec,
Ciudad de México, 11000.

En su caso, rendimiento minimo:

No aplica.

Periodicidad y forma de amortizacion de los titulos y, en su caso, sefialar las causas
y tratamiento de amortizaciéon anticipada:

La amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes podra realizarse de dos formas: mediante un solo
pago al vencimiento o mediante amortizaciones parciales en cada Fecha de Pago.

La amortizacion total para cada Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes se efectuara contra
entrega del propio Certificado Bursatil Fiduciario Preferente en la Fecha de Vencimiento, mientras que las
amortizaciones parciales consisten en lo siguiente:

1. Amortizacién Anticipada de Principal: Cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones parciales
anticipadas del monto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes hasta por la totalidad del Pago
de Principal en una Fecha de Pago.

En caso de Amortizacion Anticipada de Principal, el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes
en circulacion se vera ajustado a prorrata de tal manera que el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario
Preferente sera equivalente a restar del saldo insoluto original de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en-
circulacion, el monto de principal pagado a los Tenedores Preferentes.

2. Amortizaciéon Adicional Anticipada de Principal: Significa, para cada Fecha de Pago, en caso de que exista efectivo
en el Fondo de Adquisicidon de Créditos Hipotecarios y haya transcurrido el Plazo Maximo de Mantenimiento del Fondo,
la amortizacion anticipada (ya sea parcial o total, segin el monto del Fondo de Adquisicién de Créditos Hipotecarios) de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes que el Fiduciario debera efectuar por el monto total que integre el
Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios a prorrata entre la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
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Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

Preferentes emitidos, de conformidad con lo previsto en el inciso (b) de la Clausula Décima Sexta del Contrato de
Fideicomiso.

Causas de Vencimiento Anticipado:

Se actualizara el supuesto de Causa de Vencimiento Anticipado, si en cualquier momento durante la vigencia de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes, en una Fecha de Pago no se paga integramente el monto total de los
intereses devengados hasta dicha Fecha de Pago o que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague integramente el
saldo insoluto de principal mas los intereses devengados hasta esa fecha de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Preferentes.

La falta de cumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones de hacer y no hacer no sera causa de vencimiento
anticipado; unicamente dara lugar al pago de los dafos y perjuicios causados por dicho incumplimiento.

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes se liquidaran el dia 25 de cada mes
calendario, durante cada afio en que estén vigentes los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes. En el caso de
que dicha fecha no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato siguiente.

Subordinacién de los titulos, en su caso:

No aplica.

Lugar y forma de pago:

El lugar de amortizacion y pago de los intereses de cada Colocacion, sera en las oficinas de la S.D. Indeval, Instituto
para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., ubicadas en Paseo de la Reforma N° 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc,
06500, Ciudad de México, México, a través del Representante Comun mediante transferencias electrénicas a los
intermediarios correspondientes. Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes se
liquidaran en forma individual al vencimiento de cada periodo de intereses, en la fecha sefialada en el titulo
correspondiente. Para tal efecto, (i) el Fiduciario debera informar a la S.D. Indeval, Instituto para el Deposito de Valores,
S.A. de C.V. el Monto de Pago de Interés, con por lo menos dos Dias Habiles de anticipacion, y (ii) el Representante
Comun debera recibir los fondos necesarios a mas tardar a las 11:00 hrs. (once horas) del dia habil inmediato anterior
a la fecha indicada para la amortizacion de principal y pago de intereses.
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Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

Denominaciéon del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex casa de Bolsa, S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero

Depositario:

S.D. Indeval, Instituto para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

De acuerdo a las disposiciones fiscales aplicables vigentes, el Fideicomiso no es sujeto del Impuesto sobre la Renta (ISR), y se considera que es el
Fideicomitente quien reconoce los efectos de estos impuestos a la utilidad en su propia informacion financiera.

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores.

La inscripcion de los valores en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores,
solvencia de la emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente reporte anual, ni

convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El presente reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.

Serie [Eje] Serie

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]
Clase Certificados Bursatiles

Serie o6U

Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios
Clave de pizarra FCASACB 06U
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Monto total 8,109,132.54
Numero de valores 1,351,386
Valor nominal 6.000604
Bolsas donde estdn registrados Bolsa Mexicana de Valores

Plazo 12,236 dias

Fecha de vencimiento 2040-04-12

En su caso, numero de emision

. Primera
correspondiente

Observaciones

La mencion de que los valores se encuentran inscritos en el registro:
Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la
emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que,
en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:
Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.

Periodo que se presenta:
2022

Serie [Eje]
Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]
Clase Certificados Bursatiles
Serie 06U
Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios
Clave de pizarra FCASACB 06U
Monto total 8,109,132.54
NUmero de valores 1,351,386
\Valor nominal 6
Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores
12,236 (doce mil doscientos treinta y seis) dias, equivalentes a aproximadamente 402
Plazo (cuatrocientos dos) meses contados a partir de la Fecha de Emision, que equivalen a
aproximadamente 33.5 afios contados a partir de la Fecha de Emision
Fecha de vencimiento 2040-04-12
En su caso, nimero de emision correspondiente Primera
Observaciones

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores
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Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

2022
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Clave de Cotizacion: FCASACB Fecha: 2022-12-31

[413000-NBIS1] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

“Administradora” Significa, Banco Mercantil del Norte, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte
como causahabiente y fusionante que subsiste a la fusién con Fincasa Hipotecaria, S.A. de C.V. Sociedad Financiera
de Objeto Mudiltiple, E.R. Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Administradora de conformidad con el Contrato
de Administracion.

“Administrador Substituto” Significa, Metrofinanciera, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado, quien
sustituira a la Administradora en el caso en que se presente una Causa de Terminacién (segun dicho término se define
en el Contrato de Administracién). En caso de que por cualquier razon Metrofinanciera, S.A. de C.V., Sociedad
Financiera de Objeto Limitado no pueda actuar como Administrador Substituto, el nombramiento de un nuevo
Administrador Substituto debera ser aprobado por el Representante Comun, de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

“Aforo de Reapertura” Significa, para cada Fecha de Reapertura el nivel de aforo que en su caso determinen las
Agencias Calificadoras de conformidad con la Clausula Décima inciso (c) subinciso (ii) del Contrato de Fideicomiso,
para mantener la calificacion mas alta en escala local; en la inteligencia que el Aforo de Reapertura no podra ser menor
a lo que resulte mayor entre 1.5% y el Porcentaje de Aforo en la Fecha de Reapertura de la Emision.

“Agencias Calificadoras” Significa, Standard & Poor’s, S.A. de C.V., y Fitch México, S.A. de C.V. o cualquier otra
agencia calificadora que sustituya a cualquiera de ellas, quienes determinaran la calificacion de la Emision de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes.

“Amortizacion Adicional Anticipada de Principal” Significa, en cualquier Fecha de Pago, en caso de que exista
efectivo en el Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios y haya transcurrido el Plazo Maximo de Mantenimiento
del Fondo, la amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes que el Fiduciario debera
efectuar por el monto total que integre el Fondo de Adquisicién de Créditos Hipotecarios, a prorrata entre la totalidad de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes emitidos, de conformidad con lo previsto en el inciso (b) de la
Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso.

“Amortizacion Anticipada de Principal” Significa, en cada Fecha de Pago, las amortizaciones parciales anticipadas
del saldo de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes que el Fiduciario debera efectuar a prorrata
entre la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes emitidos, de conformidad con lo previsto en la
Clausula Décima Séptima del Contrato de Fideicomiso. La Amortizaciéon Anticipada de Principal estara integrada por el
monto en UDIS que resulte de sumar todas las cantidades que por concepto de pago de principal sean cobradas por la
Administradora derivadas de los Créditos Hipotecarios durante el Periodo de Cobranza inmediato anterior a dicha
Fecha de Pago. Dichas cantidades incluyen: (a) pagos mensuales programados bajo los Créditos Hipotecarios, (b)
amortizaciones anticipadas, parciales o totales, bajo los Créditos Hipotecarios, (c) el pago de cantidades vencidas de
principal bajo los Créditos Hipotecarios, (d) cualquier Producto Neto de Liquidacion, (e) el Pago de Crédito no Elegible
no Reemplazado, (f) cualquier cantidad recuperada mediante el ejercicio del Seguro de Crédito a la Vivienda y Garantia
de Pago por Incumplimiento, (g) cualquier cantidad recuperada mediante la reclamacién de los Seguros sobre las
Viviendas, (h) cualquier otra cantidad que por concepto de pago de principal de los Créditos Hipotecarios sean
cobradas por la Administradora.
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“Amortizacion Inicial Anticipada de Principal” Significa, las diferencias que pudieren existir entre el saldo insoluto de
los Créditos Hipotecarios a la Fecha de Corte que corresponda y el saldo insoluto de dichos Créditos Hipotecarios a la
Fecha de Cesién correspondiente.

“Anexos" significa, conjuntamente, todos los anexos que forman parte integrante del Contrato de Fideicomiso.

"Aportaciéon Base" significa, el monto en Pesos necesario que debera ser aportado por la

Fideicomitente en la Fecha de Cesion inicial para que el Fiduciario pague a SHF, por su propio derecho o en su
caracter de fiduciaria de FOVI (quienes financiaron a la Fideicomitente la originacion de los Créditos Hipotecarios
cedidos al Fiduciario conforme al Contrato de Cesién) una cantidad igual al saldo insoluto de dichos Créditos
Hipotecarios de conformidad con lo previsto en el Contrato de Cesién.

"Aportacion Base para Reaperturas" significa, el monto en Pesos que deberd, en su caso, aportar la Fideicomitente
en cada fecha de celebracion del Contrato de Cesiones Adicionales para que el Fiduciario pague a SHF, por su propio
derecho o en su caracter de fiduciaria de FOVI (quienes financiaron a la Fideicomitente la originacion de los Créditos
Hipotecarios cedidos al Fiduciario conforme al Contrato de Cesiones Adicionales) una cantidad igual al saldo insoluto
de dichos Créditos Hipotecarios de conformidad con lo previsto en el Contrato de Cesiones Adicionales.

“Aportacion por Colocacion Bajo Par” Significa, el monto que debera ser aportado por la Fideicomitente en la Fecha
de Emisién o Fecha de Reapertura de la Emisién segun corresponda, para que el Importe de la Colocacion sea igual al
Valor Nominal Ajustado de la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes emitidos en dicha
Colocacion en caso de que en una Colocacion el Importe de la Colocacion resulte inferior al Valor Nominal Ajustado de
la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes.

"Aseguradora" significa, con respecto a los Seguros que corresponden a los Créditos

Hipotecarios, la o las instituciones de seguros autorizadas que otorgan las coberturas a cada uno de los riesgos que
contrate la Administradora para suscribir las pdlizas de los Seguros; y en el caso de que la Administradora decida el
cambio de Aseguradora en el futuro, la institucion de seguros que contrate la Administradora para suscribir las pdlizas
de los Seguros, previa notificacion al Representante Comun.

“BMV” significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.

“BORHIS” Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes respaldados por hipotecas que cumplan con los
requisitos y condiciones establecidos al efecto por la SHF.

“Cantidades Excluidas” Significa, cualquier cantidad que sea efectivamente cobrada y recibida por o a cuenta de la
Administradora con respecto a los Créditos Hipotecarios con anterioridad a (y sin incluir) la Fecha de Corte, incluyendo,
sin limitacion, (i) cualquier pago de principal, intereses ordinarios o comisiones pagados hasta (y sin incluir a) la Fecha
de Corte, (ii) cualesquiera intereses moratorios pagados con relacion a montos de principal vencidos antes de (y sin
incluir a) la Fecha de Corte (sin importar cuando se devenguen), (iii) cualquier pago o indemnizacion pagada en
relacion con los Seguros, la Garantia de Pago por Incumplimiento y la Cobertura de Flujos antes de (y sin incluir a) la
Fecha de Corte, y (iv) el producto de la venta o cesién de cualquier Crédito Hipotecario o parte del mismo pagada antes
de (y sin incluir) la Fecha de Corte y (v) las cantidades que la Fideicomitente haya liquidado a la SHF entre la Fecha de
Corte y la Fecha de Cesion.

“Cantidades Incluidas” Significa, cualquier cantidad que sea efectivamente pagada por los Clientes con respecto a
los Créditos Hipotecarios en o en cualquier momento después de (e incluyendo) la Fecha de Corte, con excepcion de
las cantidades que la Fideicomitente haya liquidado la SHF entre la Fecha de Corte y la Fecha de Cesion, incluyendo,
sin limitacion, (i) cualquier pago de principal, intereses ordinarios o comisiones pagados a partir de (e incluyendo a) la
Fecha de Corte, (ii) cualesquiera intereses moratorios pagados a partir de (e incluyendo a) la Fecha de Corte (sin
importar cuando se devenguen), (iii) cualquier pago o indemnizacién pagada en relacion con los Seguros, la Garantia
de Pago por Incumplimiento o el Seguro de Crédito a la Vivienda y la Cobertura de Flujos a partir de (e incluyendo a) la
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Fecha de Corte, y (iv) el producto de la venta o cesion de cualquier Inmueble Adjudicado o parte del mismo pagada en
o después de la Fecha de Corte.

“Causa de Vencimiento Anticipado” Significa, que, en cualquier momento durante la vigencia de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Preferentes, en una Fecha de Pago no se pague integramente el monto total de los intereses
devengados hasta dicha Fecha de Pago o que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague integramente el saldo
insoluto de principal mas los intereses devengados hasta esa fecha de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Preferentes.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes” Significa, los certificados bursatiles fiduciarios preferentes que
emitird el Fiduciario con cargo al Patrimonio Fideicomitido de conformidad con los articulos 61, 64 y demds aplicables
de la LMV para su colocacion entre el publico inversionista, en cumplimiento de los fines del Contrato de Fideicomiso.

“Clientes” Significa, toda persona fisica que con caracter de acreditada ha recibido un Crédito Hipotecario de la
Fideicomitente, mediante la celebracion de un Contrato de Apertura de Crédito, juntamente con cualquier otra persona
que se encuentre obligada en relacién con dicho Crédito Hipotecario como fiadora, avalista, obligada solidaria o de
cualquier otra forma.

“Comision por Administraciéon” Significa, la contraprestacion que la Administradora o, en su caso, el Administrador
Sustituto, tiene derecho a percibir en términos del Contrato de Administracion.

“CNBV” Significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Cobertura de Flujos” Significa, respecto de los Créditos Hipotecarios, el contrato de intercambio de flujos que se
celebrara entre el Fiduciario, en su caracter de emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes y el
Otorgante de la Cobertura de Flujos, con el objeto de cubrir las diferencias que pudieren existir en flujos derivadas del
incremento o decremento del valor de la UDI en relacién con la variacion que se observe en salarios minimos respecto
de las obligaciones de pago a cargo de los Clientes bajo cada Crédito Hipotecario.

“Cobranza” Significa, con respecto a todos los Créditos Hipotecarios el monto total de las Cantidades Incluidas que
sean efectivamente cobradas por o a cuenta de la Administradora (o el Administrador Sustituto en su caso) en cada
Periodo de Cobranza.

“Colocacion” Significa, la distribucion mediante la oferta publica y venta entre el gran publico inversionista de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios Preferentes emitidos por el Fiduciario conforme a la Emisién, e incluye tanto a la
Colocacion inicial como las Reaperturas de la Emision.

“Condiciones de Reestructura” Significan, las condiciones que deberan cumplir cualesquiera modificaciones que
pretendan hacerse a los Créditos Hipotecarios para implementar Programas de Reestructuras para Créditos
Bursatilizados, bajo pena de nulidad en caso de cumplirse.

“Constancias” Significa, las constancias que acrediten a sus tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar, incluyendo el derecho de recibir la proporcién que corresponda del remanente que
pueda haber en el Patrimonio Fideicomitido, después del pago total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Preferentes, las cantidades adeudadas a la SHF, las cantidades adeudadas bajo el Contrato de Fideicomiso y los
Documentos del Fideicomiso.

“Contrato de Administracion” Significa, el contrato de administracién y comision mercantil que celebraran la
Administradora (o el Administrador Sustituto en su caso) y el Fiduciario conforme lo establecido en el inciso k) de la
Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso, para que la Administradora (o el Administrador Sustituto en su caso)
lleve a cabo la administracion y cobranza de los Derechos de Crédito Fideicomitidos.
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“Contrato de Apertura de Crédito” Significa, cada contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria
celebrado por la Fideicomitente con los Clientes para documentar el otorgamiento de un Crédito Hipotecario.

“Contrato de Cesion” Significa, el contrato de cesion de derechos que celebré en escritura publica del 11 de octubre
de 2006, la Fideicomitente, como cedente y el Fiduciario, como cesionario, con la comparecencia del Representante
Comun conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Fideicomiso, por medio del cual la Fideicomitente cedié al
Fiduciario los Créditos Hipotecarios y la totalidad de los Derechos de Crédito respectivos que se identifican en dicho
contrato.

“Contrato de Cesiones Adicionales” Significa, cada contrato de cesién de derechos que celebrardn en escritura
publica la Fideicomitente como cedente y el Fiduciario como cesionario con la comparecencia del Representante
Comun por medio del cual la Fideicomitente cedera al Fiduciario, Créditos Hipotecarios y la totalidad de los Derechos
de Crédito respectivos en cada Reapertura de la Emision y que se identificaran en cada uno de dichos contratos.

“Contrato de Colaboracion” significa, el contrato de colaboracién celebrado entre la Fideicomitente y el Infonavit,
para establecer las bases, condiciones y procedimientos para el otorgamiento de Créditos Hipotecarios Cofinanciados

“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso” Significa, el Contrato de Fideicomiso irrevocable nimero 563 que
celebraron la Fideicomitente y el Fiduciario con la comparecencia del Representante Comun para la Emisiéon de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes.

“Contrato de Depésito” Significa, el contrato de depésito que celebrara la Depositaria y el Fiduciario en esta misma
fecha, conforme a lo establecido en la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso respecto a la guarda, custodia y
depodsito de los Expedientes de Crédito relativos a cada uno de los Créditos Hipotecarios a ser cedidos por la
Fideicomitente al Fiduciario, para formar parte del Patrimonio Fideicomitido.

“Costo Real de Fondeo” Significa, en cualquier Fecha de Pago, la cantidad que debera calcular el Fiduciario,
equivalente a la diferencia entre (i) el Monto de Pago de Interés de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes
desde la Fecha de Reapertura de la Emisidon que corresponda y hasta dicha Fecha de Pago, v (ii) el rendimiento total
efectivamente recibido por la inversion de la Reserva de Costo de Acarreo en Inversiones Permitidas durante el mismo
plazo.

“Crédito no Elegible” Significa, un Crédito Hipotecario con excepcion de los Créditos Hipotecarios Reestructurados
que no cumpla con los Criterios de Elegibilidad establecidos en la Clausula Décima del Contrato de Fideicomiso, o
respecto del cual las declaraciones de la Fideicomitente contenidas en la Clausula Quinta del Contrato de Cesion o en
cualquier Contrato de Cesiones Adicionales no sean ciertas, veraces o correctas.

“Créditos Hipotecarios” Significa, conjuntamente, los créditos con garantia hipotecaria que se identifican en el
Contrato de Cesion, que cede el Fideicomitente al Fiduciario para formar parte del Patrimonio Fideicomitido de
conformidad con el Contrato de Cesion, incluyendo, sin limitacion, todos los frutos, productos y accesorios de los
mismos, los Seguros, la Cobertura de Flujos, la Garantia de Pago por Incumplimiento y los Programas de Reestructura
para Créditos Bursatilizados aprobados por los tenedores, incluyendo los Créditos Hipotecarios Cofinanciados, asi
como los créditos con garantia hipotecaria que la Fideicomitente ceda al Fiduciario, incluyendo los Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, mediante la celebracién
de Contratos de Cesiones Adicionales, incluyendo, sin limitar, todos los frutos, productos y accesorios de los mismos,
los Seguros, la Cobertura de Flujos, la Garantia de Pago por Incumplimiento y los Programas de Reestructuras para
Créditos Bursatilizados.

“Créditos Hipotecarios Cofinanciados” significa, conjuntamente, los créditos con garantia hipotecaria otorgados de
manera simultanea por la Fideicomitente y el Infonavit, donde el crédito otorgado por la Fideicomitente se identifica en
el Contrato de Cesion y es cedido por la Fideicomitente al Fiduciario para formar parte del Patrimonio Fideicomitido de
conformidad con el Contrato de Cesion, los cuales se encuentran garantizados mediante hipoteca constituida sobre el
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inmueble adquirido con el producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo con la siguiente prelacion y orden:
(i) en primer lugar y orden a favor de la SHF y de Infonavit para garantizar las obligaciones a su favor en forma
proporcional al saldo insoluto que hubiere del respectivo crédito otorgado por SHF al Fideicomitente o el Infonavit al
Deudor Hipotecario al momento del incumplimiento de las obligaciones de pago que diere lugar a la ejecucién de la
correspondiente garantia hipotecaria y (ii) en segundo lugar y orden a favor de la Fideicomitente para garantizar el pago
del crédito otorgado por la Fideicomitente al Deudor Hipotecario respectivo.

“Crédito Hipotecario Reestructurado” Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual el Administrador
acuerde con un Cliente que presente falta de capacidad de pago presente o futura, la modificacion de algunos
componentes de su respectivo Contrato de Apertura de Crédito previa aprobacion del Administrador de acuerdo con las
condiciones establecidas en los Programas de Reestructuras para Créditos Bursatilizados que sea agregan al Contrato
de Fideicomiso como Anexo “17”.

“Crédito Hipotecario Vencido” Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual haya ocurrido cualquiera de los
siguientes eventos: (i) exista un atraso en el cumplimiento de sus obligaciones de pago (incluyendo, sin limitacion, el
pago de cualesquier cantidades por concepto de principal, intereses ordinarios, comisiones, primas de Seguros y
primas por Cobertura de Flujos, en su caso) de mas de 180 dias naturales posteriores a su vencimiento conforme a lo
previsto en el Contrato de Apertura de Crédito respectivo, (ii) si el Cliente en cuestién se encuentra en estado de
insolvencia o si ha iniciado algun procedimiento tendiente a declararlo en estado de insolvencia o concurso de
acreedores, (iii) si por cualquier razon se inicia algun juicio o procedimiento contra el Cliente tendiente a demandar el
cobro de su Crédito Hipotecario o (iv) si a juicio de la Administradora se han cobrado al Cliente todas las cantidades
que pudieran ser recuperadas bajo el Crédito Hipotecario en cuestion o (v) después de haber sido reestructurado no
logre tener pagos sostenidos por tres 0 mas pagos mensuales consecutivos.

“Crédito Hipotecario Vigente” Significa, un Crédito Hipotecario que no sea un Crédito
Hipotecario Vencido.

"Crédito no Elegible" significa, un Crédito Hipotecario con excepciéon de los Créditos Hipotecarios Reestructurados
que no cumpla con los Criterios de Elegibilidad descritos en la Clausula Décima del presente Contrato, o respecto del
cual las declaraciones de la Fideicomitente contenidas en la Clausula Quinta del Contrato de Cesién o en cualquier
Contrato de Cesiones Adicionales no sean ciertas, veraces o correctas.

“Criterios de Elegibilidad” Significa, aquellos requisitos y condiciones que deberan cumplir los Créditos Hipotecarios
al momento de la celebracion del Contrato de Cesién o el Contrato de Cesiones Adicionales respectivo, mismos que se
describen en la Clausula Décima del Contrato de Fideicomiso y en la Clausula Quinta del Contrato de Cesién y de los
Contratos de Cesiones Adicionales.

“Cuenta de Cobranza” Significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso con una Institucion Depositaria, en la que la
Administradora (o el Administrador Substituto, en su caso) debera depositar (i) todas las cantidades en efectivo
derivadas de la Cobranza de los Derechos de Crédito Fideicomitidos, y (ii) todos aquellos recursos existentes en las
Cuentas Individuales de Depdsito, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y en el subinciso (i) del
inciso (a) de la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta General” Significa, la cuenta a nombre del Fiduciario con una Institucion Depositaria, a la cual se transferiran
lo recursos netos de la Cuenta de Cobranza, en los términos previstos en el inciso b) de la Clausula Novena del
Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracion.

“Cuenta del Fondo de Adquisiciéon de Créditos Hipotecarios” Significa, la cuenta a nombre del Fiduciario con una
Institucién Depositaria, para administrar las cantidades que constituyan el
Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios.
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“Cuentas Individuales de Depésito” Significa, las cuentas que individualmente abriran los Clientes en Banco
Mercantil del Norte, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, en las que cada uno de los Clientes
(i) realizaran los pagos correspondientes a sus respectivos Créditos Hipotecarios, y (ii) autorizaran a la Administradora
para que diariamente verifique los saldos correspondientes y transfiera los recursos existentes en su respectiva cuenta
a la Cuenta de Cobranza, en términos de lo dispuesto en tanto en el subinciso (i), inciso (a) de la Clausula Novena del
Contrato de Fideicomiso como ene | Contrato de Administracion.

"Depositaria” significa, Casa Servicios Administrativos, S.A. de C.V., empresa con la que el Fiduciario contratara los
servicios de guarda, custodia y deposito de los Expedientes de Crédito relativos a cada uno de los Créditos
Hipotecarios a ser cedidos por |la Fideicomitente al

Fiduciario.

“Derechos de Crédito” Significa, conjuntamente, (i) los Créditos Hipotecarios y todos sus frutos y productos,
incluyendo sin limitacion, la totalidad de los derechos al cobro de la totalidad de las cantidades pagaderas a la
Fideicomitente conforme a los Contratos de Apertura de Crédito respectivos, las Hipotecas y demas garantias
accesorias derivados de los Créditos Hipotecarios, (ii) el Contrato de Colaboracién y los derechos derivados del mismo,
(iii) la totalidad de los derechos de cobro y demas derechos derivados de los Contratos de Apertura de Crédito
respectivos, (iv) los derechos derivados del Seguro de Crédito a la Vivienda y Garantia de Pago por Incumplimiento y la
Cobertura de Flujos, respecto de cada Crédito Hipotecario, y (v) los derechos derivados de los Seguros relacionados
con los Créditos Hipotecarios. Lo anterior, en el entendido que la definicion de “Derechos de Crédito” no incluye las
Cantidades Excluidas.

“Derechos de Crédito Fideicomitidos” Significa, todos los Derechos de Crédito cedidos por la Fideicomitente al
Fiduciario de conformidad con el Contrato de Cesién y los Contratos de Cesiones Adicionales.

“Dia Habil” Significa cualquier dia habil bancario en que deben mantener abiertas sus oficinas las instituciones de
crédito mexicanas conforme al calendario que anualmente publica la CNBV.

“Distribuciones” Significa, cada uno de los pagos y/o transferencias que debera realizar el Fiduciario en el orden de
prelacion y conforme a lo previsto en la Clausula Décima Séptima del Contrato de Fideicomiso.

“Documentos del Fideicomiso” Significa, conjunta e individualmente: (i) el Contrato de Fideicomiso, (ii) los Contratos
de Cesion y los Contratos de Cesiones Adicionales que celebren la Fideicomitente y el Fiduciario conforme al Contrato
de Fideicomiso, (iii) el Contrato de Administracion, (iv) el Contrato de Depésito, (v) el contrato de intercambio de flujos
que documente la Cobertura de Flujos que celebre el Fiduciario, en su caracter de emisor de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Preferentes, con el Otorgante de la Cobertura de Flujos, (vi) el contrato de Garantia Financiera que celebre
el Fiduciario con el Garante Financiero; y (vii) el Contrato de Colaboracion y (viii) el Prospecto, el Suplemento de la
Colocacion inicial y de cada una de las Reaperturas de la Emisiéon y en el Suplemento y demas documentos
relacionados con la Emisién o con la Colocacién de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes.

“Efectivo Fideicomitido” Significa, cualquier cantidad de dinero en efectivo que en cualquier momento mantenga el
Fiduciario conforme al Fideicomiso y que forme parte del Patrimonio Fideicomitido, incluyendo, sin limitacién, todas las
cantidades de efectivo recibidas por el Fiduciario, o por la Administradora o el Administrador Sustituto por cuenta y
orden del Fiduciario conforme al Contrato de Administraciéon, asi como (A) Los provenientes del ejercicio de los
Derechos de Crédito Fideicomitidos derivados de (i) la Garantia Financiera, (ii) la Cobertura de Flujos, (iii) el Seguro de
Crédito a la Vivienda o la Garantia de Pago por Incumplimiento, (iv) los Seguros, (v) el Producto Neto de Liquidacién,
(vi) las cantidades que la Fideicomitente entregue al Fiduciario por concepto de Pago de Créditos no Elegibles no
Reemplazados o por sustitucion de Créditos Vencidos, y (vii) las demas cantidades en efectivo, que formen parte del
Patrimonio Fideicomitido, y (B) el Fondo de Adquisiciéon de Créditos Hipotecarios, y las cantidades en efectivo, en su
caso, a que se refieren los incisos (j) y (g) de la Clausula Octava del Fideicomiso.
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“Efectivo Fideicomitido no destinado a la Adquisicion de Créditos Hipotecarios” Significa, el Efectivo
Fideicomitido menos el Fondo de Adquisicién de Créditos Hipotecarios.

“Emisién” Significa, la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes llevada a cabo por el Fiduciario en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso, de conformidad con los requisitos previstos por los articulos 85 al 89 y
demas aplicables de la LMV. Lo anterior, en el entendido que los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes podran
ser colocados entre el publico inversionista en una o mas Colocaciones. No obstante, lo anterior, cualesquier
Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes resultantes de cualquier Reapertura de la Emisién formaran parte de la
Emision para todos los efectos a que haya lugar.

“Emisor” Significa Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario actuando en
caracter de Fiduciario en el Fideicomiso.

“Expedientes de Crédito” Significa, respecto de cada Crédito Hipotecario, el expediente de crédito que la Depositaria
mantendra conforme al Contrato de Depdsito, que contiene, como minimo: (a) el primer testimonio de la escritura
publica en la que consta el Contrato de Apertura de Crédito y la Hipoteca (con todas sus modificaciones, en su caso);
(b) la evidencia de inscripcion de dicho testimonio en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente o, respecto
de Créditos Hipotecarios de reciente otorgamiento (con antigiedad de no mas de 360 (trescientos sesenta) dias
naturales) el Expediente de Crédito podra contar solamente con copia certificada de la escritura respectiva, copia
certificada del certificado de gravamenes correspondiente, constancia del Notario ante el cual se haya otorgado la
escritura respectiva en la cual se haga constar que con motivo de la compraventa del Inmueble y/o la Hipoteca de que
se trate, el fedatario publico mencionado efectué en tiempo y forma el primer y segundo aviso preventivo o cualquier
otro documento similar de acuerdo con la legislacién local aplicable, asi como la boleta de entrada del primer testimonio
de la escritura respectiva en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente. En este caso, una vez que el primer
testimonio de inscripcion sea liberado por el Registro Publico respectivo, y sin que se exceda el plazo de 360
(trescientos sesenta) dias naturales contados a partir de la fecha en que el Crédito Hipotecario de que se trate fue
originado, el mismo debera incorporarse al Expediente de Crédito correspondiente, y (c) el avallio realizado sobre el
Inmueble sobre el que se constituyd la Hipoteca, mismo que debera: (i) satisfacer los requerimientos de la SHF, (ii)
haber sido realizado por un valuador autorizado vy, (iii) ser de fecha anterior a la autorizacion de la solicitud del Crédito
Hipotecario respectivo.

"Exceso de Margen Financiero" significa, en relacion con la totalidad de los Créditos Hipotecarios que integren el
Patrimonio Fideicomitido, un excedente no menor a 2% (dos por ciento) que resulte de restar a la Tasa de Interés Neta
ponderada promedio de la totalidad de los Créditos Hipotecarios que integren el Patrimonio Fideicomitido, la tasa de
interés de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes.

"Factor de Adquisicion de Créditos Hipotecarios" significa, respecto de la Colocacion inicial, el 98.5%, y respecto de
cada Fecha de Reapertura de la Emision, el resultado de aplicar la siguiente férmula expresado porcentualmente:

FAC=1-AR
Donde:

FAC= Factor de Adquisicion de Créditos Hipotecarios
AR= Significa, el Aforo de Reapertura.

“Fecha de Cesion” Significa la fecha de celebracion del Contrato de Cesion o la fecha de celebraciéon de cada
Contrato de Cesiones Adicionales.

“Fecha de Corte” Significa (i) para la Colocacion inicial de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes el 1 de
septiembre de 2006.
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“Fecha de Determinacion” Significa, 3 Dias Habiles anteriores a cada Fecha de Pago, en la cual el Representante
Comun elaborara el Reporte de Distribucion y determinara las Distribuciones a pagar en la siguiente Fecha de Pago
conforme a la Prelacidon de Pagos que se establece en el Fideicomiso, en el Prospecto y en este Suplemento.

“Fecha de Emision” Significa, el 12 de octubre de 2006, que corresponde a la fecha de la Colocacion inicial.

“Fecha de Pago” Significa, el dia 25 (veinticinco) de cada mes calendario, de cada afo durante la vigencia de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes o, en caso de que no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato siguiente,
comenzando el dia 27 de noviembre de 2006, para la Colocacion inicial.

"Fecha de Reapertura de la Emisién" significa, cualquiera de las fechas (distintas de la Fecha de Emision) en que se
realice una Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes, en un periodo no mayor a tres afios a partir
de la Fecha de Emision.

“Fecha de Retiro” Significa, la fecha que sea un Dia Habil antes de cada Fecha de Pago, en la cual el Fiduciario
retirara de la Cuenta General y abonara en la cuenta que al efecto le haya indicado por escrito la Administradora, el
monto solicitado por esta ultima para cubrir los Pagos Preferentes. La Administradora debera notificar al Fiduciario, al
Garante Financiero y a SHF junto con el Reporte de Cobranza el monto y detalle de los Pagos Preferentes.

“Fecha Limite de Transferencia” Significa, en relacion con cada Fecha de Pago, 3 (tres) Dias
Habiles después del ultimo dia calendario del Periodo de Cobranza inmediato anterior a esa
Fecha de Pago.

“Fecha de Vencimiento” Significa, el dia 12 (doce) de abril del afio 2040 (dos mil cuarenta).

“Fideicomisario en Primer Lugar” Significa, conjuntamente todos y cada uno de los Tenedores Preferentes
Unicamente con respecto al reembolso del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes y los
rendimientos que devenguen.

“Fideicomisarios en Segundo Lugar” Significa, el Garante Financiero o cualquiera de sus cesionarios permitidos.

“Fideicomisarios en Tercer Lugar” Significa, la Fideicomitente o cualquier otro Tenedor de las Constancias, o sus
cesionarios, segun sea el caso.

“Fideicomiso” Significa el contrato de fideicomiso irrevocable numero F/563

“Fideicomitente” Significa, Fincasa Hipotecaria, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado, Ixe Grupo
Financiero

“Fiduciario” Significa, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mudltiple Invex Grupo Financiero, Fiduciario, actuando
precisamente en su caracter de fiduciario del Fideicomiso, o la institucién que lo sustituya de conformidad con el
presente Contrato.

“Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios” Significa, las siguientes cantidades que se mantendran en la
cuenta del Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios (i) un monto equivalente hasta del 20% (veinte por ciento)
del Importe de la Colocaciéon que se obtenga de la Colocacion inicial de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes
que debera notificar al Fiduciario con anterioridad a la Fecha de la Emision o de la Fecha de la Reapertura de la
Emision segun sea el caso, (ii) la totalidad del Importe de la Colocaciéon que se obtenga de la Colocacion de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en la Fecha de Reapertura de la Emision correspondiente a cada
Reapertura de la Emision, (iii) la Aportacion Base para Reapertura en cada celebracion de un Contrato de Cesion
Adicional, y (iv) en su caso, la totalidad de la Aportacion por Colocacién Bajo Par en cada Fecha de Reapertura de la
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Emision, en cada caso segun dichos montos se reduzcan al ser utilizados por el Fiduciario conforme a lo expresamente
previsto en el Fideicomiso, cuyo destino sera exclusivamente la adquisicion de Créditos Hipotecarios, salvo en el caso
de Amortizacion Adicional Anticipada de Principal.

“FOVI” Significa, el Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda.

“Garante del Crédito a la Vivienda” Significa, SHF respecto de la Garantia de Pago por Incumplimiento otorgada a la
Fideicomitente, o SCV-SHF respecto del Seguro de Crédito a la Vivienda otorgado al Fiduciario para beneficio del
Fideicomiso. Segun resulte aplicable.

“Garante Financiero” Significa SHF o cualquier otra sociedad o entidad financiera que otorgue la Garantia Financiera.

“Garantia Financiera” Significa, la garantia destinada a cubrir el pago de intereses y principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Preferentes, conforme al contrato de garantia respectivo.

“Garantia de Pago por Incumplimiento” Significa, la garantia de pago otorgada por SHF respecto de cada Crédito
Hipotecario que no cuenta con un Seguro de Crédito a la Vivienda, en virtud de la cual SHF se obliga a pagar a la
Fideicomitente, una cantidad que resulte de aplicar al saldo principal insoluto e intereses respecto de cada Crédito
Hipotecario Vencido, el porcentaje de cobertura aplicable que se establece en los documentos que instrumentan dicha
garantia y en los términos y condiciones que se indican en tales instrumentos.

“Gastos de Cobranza” Significa, los gastos en que incurra la Administradora directamente derivados de la
administracion y cobranza de los Derechos de Crédito Fideicomitidos, comprendiendo (i) todos los gastos necesarios
(incluyendo honorarios de abogados y cobradores) en relacion con el cobro de los Créditos Hipotecarios Vencidos,
incluyendo los gastos de preparacién de juicio, (ii) todos los gastos necesarios para formalizar la transmision de la
propiedad de un Inmueble Adjudicado al Fiduciario (incluyendo gastos de escrituracion y registro), asi como cualquier
impuesto o derecho, (iii) todos los gastos necesarios para el mantenimiento minimo indispensable de los Inmuebles
Adjudicados, incluyendo el pago de los impuestos federales, estatales o municipales, (iv) todos los gastos necesarios
para la enajenacion de los Inmuebles Adjudicados y (v) todos los gastos necesarios para la cancelacion del registro de
cualquier Hipoteca, cuando dicha cancelacion sea necesaria y el Cliente respectivo no la haya solicitado.

“Gastos de Colocaciéon” Significa, los gastos derivados tanto de la Colocacién con motivo de la Reapertura de la
Emision, mismos que seran pagados exclusivamente por la Fideicomitente con sus propios recursos.

“Gastos Mensuales” Significa, los gastos correspondientes a un Periodo de Cobranza, pagaderos estrictamente en el
siguiente orden de prelacién: (i) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones
legales aplicables, para mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en el RNV y su
listado en la BMV, y aquellos derivados de cualquier publicacion, (ii) los honorarios del Fiduciario, (iii) los honorarios del
Representante Comun, y (iv) los honorarios de las Agencias Calificadoras.

“Hipoteca” Significa, la hipoteca en primer lugar y grado de prelacion constituida sobre un Inmueble a favor de la SHF
o cualquier otra instituciéon que haya financiado los Créditos Hipotecarios y que se cancelaran con el pago a la SHF o
cualquier otra institucién que haya financiado los Créditos Hipotecarios de conformidad con la Clausula Sexta del
Contrato de Fideicomiso y, como consecuencia de dicha cancelacién, la hipoteca en primer lugar y grado de prelacién
constituida sobre un Inmueble a favor de la Fideicomitente, de conformidad con un Contrato de Apertura de Crédito,
para garantizar el cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a cargo de un Cliente en relacion con un Crédito
Hipotecario, conforme a dicho Contrato de Apertura de Crédito

“Importe de la Colocacion” Significa, respecto de cada Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes,
el producto total que se obtenga de dicha Colocacion.

“Indeval” Significa, la S.D. Indeval, S.A. de C.V., Institucién para el Depdsito de Valores.
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“Infonavit” Significa, el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

“Inmueble” Significa, cada bien inmueble sobre el cual un Cliente ha constituido una Hipoteca para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo, derivadas de un Crédito Hipotecario.

“Inmuebles Adjudicados” Significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario como consecuencia
de adjudicacion judicial o por convenio entre el Fiduciario representado por la Administradora o el Administrador
Sustituto y el Cliente en relacion con un Crédito Hipotecario.

“INPC” Significa, el indice Nacional de Precios al Consumidor anunciado de tiempo en tiempo por Banco de México o,
en caso de que el mismo no sea anunciado, el indice equivalente que el Banco de México anuncie como su substituto.

"Inversiones Permitidas" Significa, inversiones en: (i) valores gubernamentales denominados en UDis o en Pesos,
emitidos o garantizados por el Gobierno Federal de México; (ii) reportos sobre dichos valores gubernamentales; (iii)
depodsitos a la vista con instituciones de banca multiple con calificacién crediticia de "mxA-1+" o mejor (en la Escala
Nacional CaVal de Calificaciones de Corto Plazo de Standard & Poor's, S.A. de C.V. o su equivalente por Fitch México,
S.A. de C.V.); o (iv) certificados de deposito en Pesos con instituciones de banca multiple con calificacion crediticia de
"mxA-1+" o mejor (en la Escala Nacional CaVal de Calificaciones de Corto Plazo de Standard & Poor's, S.A. de C.V. o
su equivalente por Fitch México, S.A. de C.V.), con fechas de vencimiento consistentes con los requerimientos de
liquidez necesarios a efecto de poder cumplir con las obligaciones de pago del Fiduciario establecidas en el Contrato
de Fideicomiso.

"Institucion Depositaria" significa, el Fiduciario, o una institucién e crédito mexicana de reconocido prestigio a nivel
nacional o que sea filial de una institucion financiera internacional de reconocido prestigio, que tenga un capital social
no menor al equivalente en Pesos moneda nacional de E.U.A. $10,000,000.00 (Diez Millones de Délares de los
Estados Unidos de América 00/100) determinado con base en sus estados financieros de mas reciente publicacion.

"Intermediario Colocador" significa, conjuntamente, Deutsche Securitie, S.A. de C.V., Casa de Bolsa e Ixe Casa de
Bolsa, S.A. de C.V. Ixe Grupo Financiero.

“LGTOC” Significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIC” Significa, la Ley de Instituciones de Crédito.

“LMV” Significa, la Ley del Mercado de Valores.

“México” o “Republica Mexicana” Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de Aforo” Significa, en la fecha que corresponda, la cantidad en UDIS que resulte de aplicar la siguiente
férmula:

Monto Aforo = (SICHV+EFEN)-(SICBP-FONDO)
Donde:

SICHV = Saldo insoluto de los Créditos Hipotecarios Vigentes al ultimo dia del Periodo de Cobranza inmediato anterior
incluyendo Créditos Hipotecarios Reestructurados con doce pagos consecutivos posteriores a su reestructura. Si los
Créditos Hipotecarios Reestructurados incluyen convenios judiciales con dacion en pago, se considerara el valor de
recuperacion del Inmueble y no el valor comercial.

EFEN = Efectivo Fideicomitido no destinado a la Adquisicion de Créditos Hipotecarios

SICBP = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en circulacion

FONDO = Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios.
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Al aplicar esta férmula todas las cantidades deberan estar expresadas en UDIS a una misma fecha

“Monto de Aforo Objetivo” Significa, en la fecha que corresponda, la cantidad en UDIS que resulte de aplicar la
siguiente férmula:

Monto Aforo Objetivo = 0.03 x SICHV
Donde:

SICHV = Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios Vigentes al ultimo dia del Periodo de Cobranza inmediato anterior
incluyendo Créditos Hipotecarios Reestructurados con doce pagos consecutivos posteriores a su reestructura. Si los
Créditos Hipotecarios Reestructurados incluyen convenios judiciales con dacion en pago, se considerara el valor de
recuperacion del Inmueble y no el valor comercial.

“Monto de Pago de Interés” Significa, el monto de intereses pagaderos mensualmente respecto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Preferentes, calculado conforme a lo establecido en cada titulo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Preferentes.

"Monto de Reserva de Costo de Acarreo” significa, la cantidad en Pesos que resulte de aplicar la siguiente formula:
2%(FONDO)

Donde:

FONDO= Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios

El porcentaje establecido en esta férmula podra ser revisado y en su caso modificado Unicamente a la alza por las
Agencias Calificadoras y/o el Garante Financiero en cada Reapertura de la Emision.

"Monto Maximo de Reapertura" significa, respecto de cualquier Reapertura de la Emision, el

monto maximo en UDIS de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes que podran ser materia de Colocacién con
motivo de dicha Reapertura de la Emision, equivalente al resultado de multiplicar el saldo principal insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en circulacion en la Fecha de Reapertura de la Emisién correspondiente,
por 0.2 (cero punto dos). Lo anterior, siempre y cuando no se exceda el Monto Total Autorizado del Programa como
resultado de dicha Reapertura.

“Monto Total Autorizado del Programa” Significa el monto equivalente a $1,000'000,000.00 (mil millones de pesos
00/100) M.N. expresados en UDIS, segun se establece en el oficio de autorizacién nimero 153/516062/2006, de fecha
9 de octubre de 2006, emitido por la CNBV.

“Notificacion” Tendra el significado que se le atribuye e el inciso (k) de la Clausula Séptima del Contrato de
Fideicomiso.

“Notificacién al Infonavit” tendra el significado que se atribuye a dicho término en la Cldusula Segunda del Contrato
de Cesion.

“Otorgante de la Cobertura De Flujos” Significa la SHF o cualquier otra entidad financiera que otorgue al Fiduciario
la Cobertura de Flujos.

"Pago de Crédito no Elegible no Reemplazado" significa el pago que debe realizar la Fideicomitente al Fiduciario, por
un Crédito no Elegible que no pueda reemplazar, de conformidad con la Clausula Décima Primera, inciso (e).

“Pagos Preferentes” Significa, aquellos conceptos que el Fiduciario debera liquidar preferentemente en los términos
del inciso (b) la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso.
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“Patrimonio Fideicomitido” Significa, conjuntamente la totalidad de Derechos de Crédito Fideicomitidos, Inmuebles
Adjudicados y Efectivo Fideicomitido de acuerdo con lo sefialado en la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso asi
como los bienes y derechos que sean cedidos o de cualquier otra forma transmitidos al Fiduciario para beneficio y por
cuenta del Patrimonio Fideicomitido, durante la vigencia del Fideicomiso, junto con todos los frutos, productos y
accesorios de los bienes y derechos mencionados anteriormente.

“Periodo de Cobranza” Significa, con respecto a cada Fecha de Pago, el periodo que inicia el segundo dia natural del
mes calendario inmediato anterior a dicha Fecha de Pago y concluye el primer dia calendario del mes correspondiente
a dicha Fecha de Pago durante la vigencia del Fideicomiso, en el entendido de que el primer Periodo de Cobranza
iniciara en la Fecha de Corte y terminara el primer dia del mes correspondiente a la primera Fecha de Pago.

“Persona” Significa, cualquier persona fisica o moral.
“Pesos” Significa, la moneda de curso legal de México.

"Plazo Maximo de Mantenimiento del Fondo" significa, respecto del Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios,
el plazo de 120 dias naturales contados a partir de la fecha en que se obtengan los recursos en efectivo derivados de
cada Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes.

“Porcentaje de Aforo” Significa, en la fecha que corresponda, el porcentaje que resulte de aplicar la siguiente formula:

Monto Afore
SICHV

PAF =

Donde:

PAF = Porcentaje de Aforo

Monto de Aforo = el Monto de Aforo en la fecha que corresponda.

SICHV = Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios Vigentes al ultimo dia del Periodo de Cobranza inmediato anterior
incluyendo Créditos Hipotecarios Reestructurados con doce pagos consecutivos posteriores a su reestructura. Si los
Créditos Hipotecarios Reestructurados incluyen convenios judiciales con dacion en pago, se considerara el valor de
recuperacion del Inmueble y no el valor comercial.

"Precio de Cesidn" significa, la cantidad expresada en UDIS que por concepto de precio por la adquisiciéon de Créditos
Hipotecarios debera pagar el Fiduciario de conformidad con el Contrato de Cesion o el Contrato de Cesiones
Adicionales, segun sea el caso, determinado de conformidad con la siguiente férmula:

Precio de Cesion= FAC x SICHR

Donde:

FAC = Factor de Adquisicién de Créditos Hipotecarios.

SICHR = Saldo insoluto en UDIS a la Fecha de Corte que corresponda de los Créditos
Hipotecarios a ser adquiridos por el Fiduciario.

Con posterioridad a la Colocacion inicial de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes, el Fiduciario unicamente
podra utilizar las cantidades que constituyan el Fondo de Adquisicién de Créditos Hipotecarios para el pago del Precio
de Cesion, en el entendido que se le debera pagar a SHF o la institucion que haya fondeado los Créditos Hipotecarios
la totalidad del saldo insoluto de dichos créditos, para lo cual el Fiduciario debera utilizar la suma del Precio de Cesién
mas la Aportacion Base o Aportacion Base para Reaperturas segun sea el caso.

“Prepago Voluntario” significa, el prepago que a solicitud del Fideicomisario en Tercer Lugar efectue el Fiduciario,
con recursos que al efecto le proporcione dicho Fideicomisario en Tercer Lugar, siempre y cuando (1) el Saldo Insoluto
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes colocados sea menor al 10% (diez por ciento) del valor nominal
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de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes de conformidad con lo previsto en el inciso (a) de la Clausula
Décima Sexta del Fideicomiso y (2) no exista adeudo alguno al Garante Financiero.

“Producto de Liquidacion” Significa, el monto total de las cantidades recibidas por la liquidacion de un Crédito
Hipotecario Vencido o la enajenacién de un Inmueble Adjudicado ya sea que ésta se obtenga a través de la
enajenacion extrajudicial, judicial, indemnizaciones de Seguros, u de cualquier otra forma.

“Producto Neto de Liquidacion” Significa, el monto total del Producto de Liquidaciéon cobrado por la Administradora
después de descontar los Gastos de Cobranza correspondientes al proceso de cobranza del Crédito Hipotecario
respectivo de conformidad con el Contrato de Administracién.

"Reapertura de la Emision" significa, la Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes posteriores a la
Colocacion inicial en términos del programa de colocacion de valores aprobado por la CNBV, por medio de la cual se
ofrezcan y coloquen Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes entre el publico inversionista a solicitud de la
Fideicomitente, en los términos y sujeto a las condiciones previstas en el inciso (c) de la Clausula Décima del presente
Contrato.

“Programa” Al programa que autorice la CNBV para que el Fiduciario emita los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Preferentes en términos del Prospecto.

“Programas de Reestructura para Créditos Bursatilizados” Significa, cualquiera de los programas de reestructura
para créditos bursatilizados que otorgan opciones de apoyo a los Clientes de los Créditos Hipotecarios que se
encuentran en incumplimiento, conforme a los términos del Anexo “17” del Contrato de Fideicomiso.

“Prospecto” Significa, el prospecto que implementa el Programa de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes.
"Reglamento” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Trigésima Primera del Contrato de Fideicomiso.
“Remanente” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Décima Quinta del Contrato de Fideicomiso.
“Reporte de Cobranza” Significa, el reporte en el cual la Administradora detallara la Cobranza obtenida por cada
Crédito Hipotecario durante un Periodo de Cobranza, de conformidad con el Contrato de Administracion y el
Fideicomiso, debiendo entregar copia al Garante Financiero y a SHF. Asimismo, el Reporte de Cobranza detallara
cualquier Crédito Hipotecario que sea reemplazado durante el Periodo de Cobranza respectivo.

“Reporte de Distribuciones” Significa, el reporte que el Representante Comun elaborara, y que entregara en la fecha
de Determinacion al Fiduciario, a los Tenedores de las Constancias, al Garante Financiero, a SHF y a las Agencias
Callificadoras, conforme a la Clausula Vigésima del Contrato de Fideicomiso.

“Reporte de Saldos” Significa, el reporte por escrito que el Fiduciario elaborara en términos del formato contenido en
el Anexo 11 del Contrato de Fideicomiso, que debera entregar al Representante Comun, al Garante Financiero y a SHF

a mas tardar el décimo primer Dia Habil de cada mes, dicho reporte confirmara los saldos en la Cuenta General.

“Reporte de Seguimiento de Cartera” Tendra el significado que al efecto se atribuye en el Contrato de
Administracion.

“Representante Comun” Significa, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de
representante comun de los Tenedores Preferentes, de conformidad con el titulo de los Certificados Bursatiles

Fiduciarios Preferentes, o quien lo substituya en su caso, de acuerdo a lo dispuesto en dicho titulo.

"Reserva de Costo de Acarreo" significa, la reserva por una cantidad equivalente al Monto de
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Reserva de Costo de Acarreo mas los rendimientos que correspondan, que la Fideicomitente debera constituir (y en su
caso reconstituir) con recursos propios y el Fiduciario debera mantener en la Cuenta General como condicién para la
Colocacion inicial y para cualquier Reapertura de la Emision, de conformidad con lo previsto en el inciso Il de la
Clausula Décima Segunda.

“RNV” Significa, el Registro Nacional de Valores.

“Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes” Significa, respecto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Preferentes en cualquier fecha, el Valor

Nominal Ajustado a dicha fecha, multiplicado por el numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en
circulacion.

"Saldo Insoluto de las Constancias" significa, el saldo que tendran las Constancias, una vez amortizados en su
integridad los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes y pagadas en su totalidad todas las obligaciones con cargo

al Patrimonio Fideicomitido, conforme a lo establecido en el inciso (t) de la Clausula Décima Sexta de este Contrato.

“SCV-SHF” Significa Seguro de Crédito a la Vivienda SHF, S.A. de C.V.

“Seguros” Significa, conjuntamente, los seguros que, en términos de los Créditos Hipotecarios, los Clientes se
encuentran obligados a mantener vigentes, los cuales consisten en los Seguros sobre las Viviendas, y Seguros de Vida
e Incapacidad, cuyas pdlizas quedaran debidamente endosadas a favor del Fiduciario, en los términos del Contrato de
Cesidn y Contratos de Cesiones Adicionales.

“Seguro de Crédito a la Vivienda” Significa el seguro que, respecto de cada Crédito Hipotecario que no cuente con
una Garantia de Pago por Incumplimiento, otorgue SCV-SHF al Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, en virtud de
la cual SCV-SHF se obliga a pagar al Fideicomiso, una cantidad que resulte de aplicar al saldo insoluto e intereses
respecto de cada Crédito Hipotecario Vencido, un porcentaje aplicable que se establece en los documentos que
instrumentan dicho Seguro de Crédito a la Vivienda y en los términos y condiciones que se indican en tales
instrumentos.

“Seguros de Vida e Incapacidad” Significa, los seguros de vida e incapacidad, que deberan mantener los Clientes,
que cubran el riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de cada Cliente, y en los cuales se sefiale a la
Fideicomitente como primer beneficiario y que ampare, por lo menos, una cantidad equivalente al saldo insoluto de los
Créditos Hipotecarios.

“Seguros sobre las Viviendas” Significa, los seguros contra dafios que cubra los dafios que pueda sufrir la vivienda
respectiva (incluyendo dafos por incendio, temblor, explosién e inundacién), y en los cuales se sefiale a la
Fideicomitente como primer beneficiario y que ampare, por lo menos, una cantidad equivalente al valor de reposicion
de cada vivienda.

“SHF” significa, la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo

“Tasa de Interés Neta" significa, respecto de cada Crédito Hipotecario, la tasa de interés neta pagadera por el Cliente
de conformidad con lo previsto en el Contrato de Apertura de Crédito respectivo, menos las siguientes cantidades
expresadas como tasa: (i) las primas de los Seguros pagaderas respecto de dicho Crédito Hipotecario, (ii) el pago de
las comisiones pagaderas a SHF en relacion con la Cobertura de Flujos aplicable a dicho Crédito Hipotecario, (iii) el
pago de las comisiones derivadas del Seguro de Crédito a la Vivienda o la Garantia de Pago por Incumplimiento
aplicable a dicho Crédito Hipotecario, (iv) la Comision por Administracion pagadera a la Administradora o al
Administrador Substituto respecto de dicho Crédito Hipotecario (v) los Gastos Mensuales y (vi) el pago de las
comisiones pagaderas bajo los términos del contrato de Garantia Financiera.
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"Tenedor Preferente" significa, cualquier y toda Persona que sea legitima propietaria de uno o mas Certificados
Bursatiles Fiduciarios Preferentes, quienes en todo momento estaran representados por el Representante Comun.

"Tenedor de las Constancias" significa, la Fideicomitente o cualquier otra Persona que en cualquier momento sea
legitima propietaria de una o mas Constancias.

"TIIE" significa, la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio que publique periédicamente el Banco de México en el
Diario Oficial de la Federacion o cualquier tasa que la sustituya.

“Udi” o “UDI” Significa, la unidad de inversion, cuyo valor en Pesos publica periédicamente el Banco de México en el
Diario Oficial de la Federacion, a la que se refiere el Decreto que establece las obligaciones que podran denominarse
en unidades de inversion y reforma y adiciona disposiciones del Cdodigo Fiscal de la Federacion y de la Ley del
Impuesto sobre la Renta, publicado en el Diario Oficial de la Federacion los dias primero y cuatro de abril de mil
novecientos noventa y cinco. En el caso de que Banco de México deje de publicar el valor de la UDI por cualquier
motivo, se utilizara la unidad que Banco de México publique en sustitucion de las UDIS. En el caso de que Banco de
México no publique una nueva unidad en sustitucién de las UDIS, la Administradora calculara quincenalmente una
unidad substituta y se la comunicara por escrito al Fiduciario y al Representante Comun. Con dicho propésito, la
variacion porcentual del valor de dicha unidad substituta del dia once (11) al dia veinticinco (25) de cada mes sera igual
a la variacion porcentual del INPC, en la segunda quincena del mes inmediato anterior. La variacion porcentual del
valor de la unidad substituta del dia veintiséis (26) de un mes al dia diez (10) del mes inmediato siguiente sera igual a la
variacion porcentual del INPC, en la primera quincena del mes referido en primer término. Para determinar las
variaciones del valor de la unidad substituto correspondientes a los demas dias calendario del periodo de calculo, la
variacion porcentual quincenal del INPC, inmediato anterior a cada uno de esos periodos de calculo se distribuira entre
el numero de dias calendario comprendido en el periodo de calculo de que se trate de manera que la variacién
porcentual del valor de la unidad substituta en cada uno de esos dias sea uniforme.

“Valor de Avaluo” Significa, el valor comercial de cada Inmueble segun se indique en el avalio que debera formar
parte del Expediente del Crédito de dicho Inmueble.

“Valor Nominal Ajustado” Significa, el valor nominal inicial de la totalidad de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Preferentes colocados menos todas las amortizaciones de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Preferentes a la fecha en que se determine el Valor Nominal Ajustado, dividido entre el nimero de Certificados
Bursatiles Fiduciarios Preferentes en circulacién a la misma fecha.

“Vivienda” Significa, la garantia o el seguro que respecto de cada Crédito Hipotecario otorgue el Garante del Crédito a
la Vivienda a la Fideicomitente, en virtud de la cual el Garante del Crédito a la Vivienda se obliga a pagar a la
Fideicomitente, una cantidad que resulte de aplicar al saldo insoluto e intereses respecto de cada Crédito Hipotecario
Vencido, un porcentaje aplicable que se establece en los documentos que instrumentan dicho Seguro de Crédito a la
Vivienda y en los términos y condiciones que se indican en tales instrumentos.

Cualquier otro término utilizado en el presente reporte anual tendra el significado que se le atribuye en el Suplemento
de la Emisién correspondiente, el cual puede ser consultado en la pagina
https://www.invexfiduciario.com/InfoEmiPublic/Fiduciario/Default.aspx

Resumen ejecutivo:
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El propédsito de la emision FCASACB 06U es realizar la bursatilizacion de Créditos Hipotecarios, ofertando
publicamente Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes respaldados por hipotecas, emitidos a través de Fiduciario.

Los criterios de elegibilidad aplicables a los prospectos para formar parte del patrimonio son:

1.Créditos otorgados para la adquisicion de vivienda nueva o usada dentro de la Republica Mexicana.

2.Deudor hipotecario sin comportamiento crediticio negativo.

3.Cumplir con los criterios de originacion definidos por la SHF y Banco Mercantil del Norte.

4 .Los créditos hipotecarios deberan contar con Garantia por Incumplimiento.

5.Créditos a la fecha de corte al corriente en el pago de principal, interés y comisiones a favor de Banco
Mercantil del Norte.

6.Viviendas con valor de mercado de 45,000 hasta mas de 350,000 UDIS sin tope y plazo fijo de hasta 25 afios.

7.Cumplir con los criterios de elegibilidad establecidos por SHF para ser considerado BORHIS fungible.

El patrimonio Fideicomitido, al inicio de la emision, se integraba por 1,340 créditos denominados en UDIS y a tasa fija,
con un Saldo Insoluto de 135,138,600 UDIS. Durante el ejercicio 2022, se llevaron a cabo 39 bajas por liquidacion y 22
adjudicaciones, 2 créditos adjudicados reactivados, finalizando el periodo con 383 créditos y un Saldo Insoluto de
20,809,994 UDIS.

Derivado de la asamblea del 29 de agosto de 2013 donde se autorizé el nuevo esquema de Productos Solucién, en
febrero de 2014 se emitieron las modificaciones a los contratos de Fideicomiso y Administracion, a partir de esta fecha
el nuevo esquema fue implementado para poder ofrecer a los acreditados los nuevos productos soluciéon. Durante el
2022 se aplicaron un total de 47 Productos Solucién, de los cuales 28 fueron por Regularizacion y los 19 restantes por
Finiquito Via Saldo.

Al cierre del periodo se encuentran en cartera vencida 202 créditos, con un Saldo Insoluto 13,288,440.70 UDIS.

A continuacién, se resume la informacion mas relevante de la informacién financiera del fideicomiso. Para mas
informacion, consultar las secciones de informacion financiera y anexos del presente reporte anual.

2022 2021 2020

Activos

Total activo circulante 8,741 10,980 12,223
Total activo no circulante 90,337 109,273 122,225
Total activos $99,078 $120,253 $134,448

Pasivos y patrimonio

Total pasivo circulante 3,630 4,743 5,212
Total pasivo no circulante 148,224 167,293 175,715
Total pasivos 151,854 172,036 180,927
Total patrimonio -52,776  -51,783  -46,479

Total pasivos y patrimonio $99,078 $120,253 $134,448

Resultado del ejercicio -$993  -$5,304 -$2,873
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Principales Eventos relevantes

e El 10 de mayo de 2022, Fitch publico un evento relevante, a través del cual afirma Calificaciones de
Bursatilizaciones Respaldadas por Créditos Hipotecarios.

Factores de riesgo:

A la fecha de este reporte, no existen factores de riesgo ni eventos relevantes diferentes al mencionado en el
suplemento de colocacién. De la misma forma, no existe actualmente ni se prevé en el futuro cercano, ninglin proceso
judicial, administrativo o arbitral relevante, distinto a aquellos que forman parte del curso normal del negocio, en los
cuales se encuentre o0 pueda encontrarse involucrado Banorte ni sus subsidiarias o sus accionistas, consejeros y
principales funcionarios, que pudiera tener un impacto significativo sobre los resultados de operacion y la posicion
financiera de Banorte.

A la fecha, no existen factores de riesgo adicionales a los descritos en el suplemento de emisiéon que deben destacarse
o revelarse.

La administracion del Fideicomiso se encuentra en constante monitoreo de los factores que puedan afectar la
operacion y desempefo de este fideicomiso.

No obstante lo anterior, cabe mencionar que a finales de 2019 estallé6 en China la enfermedad llamada COVID-19
ocasionada por el virus SARS-COV2, que se ha extendido por el mundo de manera muy rapida, como consecuencia la
Organizacion Mundial de la Salud la ha declarado pandemia.

Como medida preventiva, el gobierno mexicano decreté un periodo de aislamiento social, desde el 27 de marzo hasta
la fecha de estos estados financieros, sugiriendo a las personas permanecer en sus residencias y evitar la asistencia a
centros de trabajo, exceptuando a aquellas personas que trabajen en tareas consideradas esenciales. Las acciones
tomadas por el gobierno en respuesta a la propagacién del COVID-19 han resultado en una interrupcion significativa de
las operaciones comerciales del pais, un aumento en la incertidumbre econdémica y financiera, con una disminucion del
valor de mercado de activos financieros, entre otros efectos negativos.

En vista de la nueva realidad, el Administrador del Fideicomiso implementd diferentes mecanismos para asegurar la
continuidad de la operacion, entre los que se encuentra la modalidad de trabajo via remota para parte del personal.
Para personal que tuvieran que acceder a las oficinas corporativas, la Institucion implementd diversas medidas
sanitarias para mitigar el riesgo de contagio como lo son: medicion de temperatura y limpieza de calzado con
desinfectante la entrada del edificio, disponibilidad de gel antibacterial en todos los pisos, suspension del servicio del
comedor, entre otros. Estas medidas no han tenido impacto en el desempefio operativo del Fideicomiso.
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Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen podran consultar el presente Reporte Anual, los documentos relativos a la emision,
asi como los documentos de caracter publico que han sido entregados a la BMV, en sus oficinas, o en su pagina de
Internet: www.bmv.com.mx, y en la CNBV, en su pagina de internet www.,cnbv.gob.mx.

El Fiduciario Emisor tendra a disposicion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios la informacion
relevante del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucion su administracién y su situacién al momento de la
consulta, en sus oficinas, o en su pagina de Internet: www.invexfiduciario.com.

Asi mismo, se encuentran disponibles los Reportes y Cintas de Cobranza o cualquier informacién adicional respecto al
comportamiento de la cartera, las personas responsables del Administrador Roberto Carlos Gandara Farias, Banco
Mercantil del Norte, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte con domicilio ubicado en
Prolongacion Reforma No. 1230 Piso 8, Colonia Cruz Manca Santa Fe, Cuajimalpa, Ciudad de México, C.P. 05349.
Teléfono (55) 16 70 17 85 o al correo electronico roberto.gandara@banorte.com

Las personas encargadas de relaciones con inversionistas por parte del Representante Comun sera el Lic. Claudia
Alicia Garcia Ramirez, correo electrénico:_claudiagarcia@monex.com.mx, teléfono; 55 5231-0134 y/o la Lic. Alejandra
Tapia Jiménez correo electronico: altapia@monex.com.mx teléfono: 55 5231-0161 para lo cual deberan dirigirse a las
oficinas corporativas del Representante Comun ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, col. Juarez,
C.P.11000, Ciudad de México.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

No existen otros valores emitidos bajo el Fideicomiso. Asimismo, conforme a la legislacién vigente, el Fideicomiso ha
cumplido a la fecha, en tiempo y forma con la presentacién de los reportes trimestrales y anuales, asi como la
publicacién de eventos relevantes y demas aplicable, que solicita la CNBV.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:
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Hasta la fecha del presente Reporte Anual, no existen otros cambios significativos a los derechos de valores inscritos
en el Registro.
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[415000-NBIS1] Operacién de bursatilizacién

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

El patrimonio Fideicomitido estara constituido por:

(a)La cantidad de efectivo que en este acto aporta la Fideicomitente al Fiduciario;

(b)Los Derechos de Crédito que la Fideicomitente cede al Fiduciario, mediante la celebracion del Contrato de
Cesion;

(c)EI efectivo que por concepto de Aportacion Base, Aportacion Base para Reaperturas, en su caso Aportacion por
Colocacion Bajo Par, y aportaciones adicionales en efectivo o en Derechos de Crédito en su caso que la
Fideicomitente, en o antes de la fecha de la primera Colocaciéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Preferentes o en cada Fecha de Reapertura de la Emision segun corresponda, cedera y transmitira
irrevocablemente al Fiduciario, incluyendo, en el caso de Derechos de Crédito, los accesorios de los mismos,
tales como los derechos de acreedor hipotecario y derechos sobre las comisiones derivadas de los Contratos
de Apertura de Crédito y los derechos derivados del Seguro de Crédito a la Vivienda y la Garantia de Pago por
Incumplimiento, de la Cobertura de Flujos y de los Seguros;

(d)Los Derechos de Crédito que la Fideicomitente ceda al Fiduciario, mediante la celebracion de los Contratos de
Cesiones Adicionales, incluyendo, sin limitacion, los accesorios de los mismos, tales como los derechos de
acreedor hipotecario y derechos sobre las comisiones derivadas de los Contratos de Apertura de Crédito y los
derechos derivados del Seguro de Crédito a la Vivienda o la Garantia de Pago por Incumplimiento, de la
Cobertura de Flujos y de los Seguros;

(e)EI efectivo Fideicomitido, incluyendo todas las cantidades que sean pagadas por los Clientes (o por cualquier
tercero en su favor), conforme a cualquier Derecho de Crédito Fideicomitido, asi como los rendimientos que se
deriven de las Inversiones Permitidas y cualesquier otro derecho derivado de los Derechos de Crédito
Fideicomitidos, incluyendo los valores en que se invierta el Patrimonio Fideicomitido, y cualquiera otros
rendimientos que se generen en virtud de la inversién de los recursos disponibles con que cuente el Patrimonio
Fideicomitido en cualquier momento;

(f)Por todas las cantidades que sean depositadas por los Clientes y/o la Administradora (o el Administrador
Substituto, segun sea el caso) en la Cuenta de Cobranza, en las Cuentas Individuales de Depdsito y en la
Cuenta General conforme los términos del Contrato de Fideicomiso, de los Contratos de Apertura de Crédito y
del Contrato de Administraciéon (incluyendo las cantidades que correspondan a reclamaciones bajo los
Seguros);

(9)En su caso, cualquier cantidad que aporte en el futuro la Fideicomitente;

(h)Los recursos derivados de la Emision Colocacion y Reaperturas de la Emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Preferentes;

(i)Las cantidades en efectivo que se reciban como consecuencia del ejercicio de los derechos derivados de (i) la
Garantia Financiera, (ii) la Cobertura de Flujos, (iii) el Seguro de Crédito a la Vivienda o la Garantia de Pago
por Incumplimiento y iv) los derechos derivados de los Seguros;

(j)Cualquier cantidad en efectivo u otros bienes o derechos (incluyendo los Inmuebles Adjudicados) que se cedan al
Fiduciario para beneficio del Patrimonio Fideicomitido para lograr los fines y objetivos del Fideicomiso
establecidos en la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso; y

(k)Por los furtos, productos y accesorios de todos los bienes y derechos descritos en la presente Clausula.
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El Patrimonio del Fideicomiso tiene las siguientes caracteristicas al cierre de diciembre de 2022.

Los saldos
corresponden a saldos
operativos los cuales
reflejan el saldo total de
la cartera administrada
al 31 de diciembre de
2022.

Tipo de Valor Certificados Bursatiles Fiduciarios
Moneda Udis
Numero de Créditos Inicial 442
Saldo Insoluto Inicial 25,189,107
Numero de Créditos Final 383
Saldo Insoluto Final 20,809,994
Saldo Promedio Inicial Udis 54,334
Tasa Promedio Ponderada 10.09%
Promedio del Servicio de la deuda (DTI) 34.41%
LTV Promedio Inicial 62%
LTV Promedio Final 60%
Plazo Restante Promedio de los Créditos

(meses) 143.60
Estados con mayor nimero de créditos: Porcentaje
BAJA CALIFORNIA 35%
ESTADO DE MEXICO 15%
QUINTANA ROO 14%

Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

Al momento de la emision

Créditos

Monto (Udis)

Cartera Vigente 1,340 100% 135,138,600 100%
Cartera Vencida 0 0% - 0%
Cartera Total 1,340 100% 135,138,600 100%

Evolucién de los activos al 31/Dic/2006

Créditos %

Monto (Udis)

Cartera Vigente 1,606 100% 127,911,653 100%
Cartera Vencida 3 0% 338,852 0%
Cartera Total 1,609 100% 128,250,505 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2007

Créditos %

Monto (UDIS)

Cartera Vigente 1,523 99% 119,471,209 99%
Cartera Vencida 12 1% 953,386 1%
Cartera Total 1,535| 100% 120,424,595 100%
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Evolucién de los activos al 31/Dic/2008 Créditos
Cartera Vigente 1,326 96% 100,895,642 96%
Cartera Vencida 50 4% 3,712,013 4%
Cartera Total 1,376 100% 104,607,655 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2009

Créditos

Monto (Udis)

Cartera Vigente 1,140 92% 85,283,707 92%
Cartera Vencida 103 8% 7,704,155 8%
Cartera Total 1,243 100% 92,987,862 100%

Evolucién de los activos al 31/Dic/2010 Créditos Monto (Udis)
Cartera Vigente 976 85% 71,449,679 84%
Cartera Vencida 179 15% 13,437,089 16%
Cartera Total 1,155 100% 84,886,768 100%

Evolucién de los activos al 31/Dic/2011 Créditos % Monto (Udis) %
Cartera Vigente 839 78% 60,061,226 78%
Cartera Vencida 241 22% 17,160,570 22%
Cartera Total 1,080 100% 77,221,796 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2012

Créditos

Monto (Udis)

Cartera Vigente 708 69% 49,179,249 69%
Cartera Vencida 316 31% 22,449,698 31%
Cartera Total 1,024 100% 71,628,947 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2013

Créditos

Monto (Udis)

Cartera Vigente 585 60% 38,913,881 59%
Cartera Vencida 384 40% 26,945,187 41%
Cartera Total 969 100% 65,859,068 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2014

Créditos

Monto (Udis)

Cartera Vigente 497 55% 33,075,940 54%
Cartera Vencida 402 45% 27,639,431 46%
Cartera Total 899 100% 60,715,371 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2015

Créditos

Monto (Udis)

Cartera Vigente 426 52% 27,355,681 51%
Cartera Vencida 396 48% 27,166,636 49%
Cartera Total 822 100% 54,522,317 100%

2022-12-31
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Evolucién de los activos al 31/Dic/2016

Créditos

Monto (Udis)

Fecha:

Cartera Vigente

376

51%

23,167,959

Cartera Vencida

366

49%

25,332,486

Cartera Total

742

100%

48,500,445

Evolucion de los activos al 31/Dic/2017 Créditos Monto (Udis)
Cartera Vigente 340 50% 19,931,393 46%
Cartera Vencida 334 50% 22,973,290 54%
Cartera Total 674 100% 42,904,683 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2018 Créditos Monto (Udis)
Cartera Vigente 291 49% 16,455,443 44%
Cartera Vencida 308 51% 20,893,378 56%
Cartera Total 599 100% 37,348,821 100%

Evolucién de los activos al 31/Dic/2019 Créditos Monto (Udis)
Cartera Vigente 255 48% 13,739,221 43%
Cartera Vencida 273 52% 18,465,102 57%
Cartera Total 528 100% 32,204,323 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2020 Créditos Monto (Udis)
Cartera Vigente 230 47% 11,677,007 41%
Cartera Vencida 255 53% 16,719,172 59%
Cartera Total 485 100% 28,396,179 100%

Evolucion de los activos al 31/Dic/2021 Créditos Monto (Udis)
Cartera Vigente 211 48% 9,843,056 39%
Cartera Vencida 231 52% 15,346,051 61%
Cartera Total 442 100% 25,189,107 100%

Evolucién de los activos al 31/Dic/2022 Créditos Monto (Udis)
Cartera Vigente 181 47% 7,521,553 36%
Cartera Vencida 202 53% 13,288,441 64%
Cartera Total 383 100% 20,809,994 100%

2022-12-31
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Desempeno de los activos

Al 31 de diciembre de 2022, se cuentan con los siguientes valores:

Capital Capital No Cavital Total Intereses Otros Total de
Programado | Programado P Ordinarios = Moratorios Ingresos

9,412,160 | 8,141,558 17,653,718 8,775,501 2,450,252 61,902 28,841,373

Composicion de
Activos por destino

Total \ 100% 20,809,994 100%

Cifras
expresadas

% Monto % én pesos

Créditos

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre de 2022, se cuentan con los siguientes valores:

Composicion de Activos

Créditos %
por estado:
BAJA CALIFORNIA 134 34.99% 7,448,985 35.80%
BAJA CALIFORNIA SUR 12 3.13% 664,965 3.20%
CHIAPAS 16 4.18% 709,537 3.41%
COAHUILA 4 1.04% 151,520 0.73%
DISTRITO FEDERAL 25 6.53% 1,146,810 5.51%
ESTADO DE MEXICO 58 15.14% 3,592,864 17.27%
HIDALGO 1 0.26% 58,539 0.28%
JALISCO 10 2.61% 964,521 4.63%
MICHOACAN 1 0.26% 54,737 0.26%
NAYARIT 1 0.26% 72,531 0.35%
PUEBLA 34 8.88% 1,819,870 8.75%
QUERETARO 3 0.78% 290,089 1.39%
QUINTANA ROO 56 14.62% 2,724,069 13.09%
SONORA 1 0.26% 73,487 0.35%
TABASCO 9 2.35% 315,164 1.51%
TAMAULIPAS 1 0.26% 42,525 0.20%
VERACRUZ 17 4.44% 679,781 3.27%
Total general | 383 . 100% 20,809,994 100%
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Composicion de

FCASACB

Fecha:

Activos por Plazo Créditos

Original (meses):
240 1 0.26% 100,582 0.48%
300 147 38.38% 8,005,143 38.47%
360 235 61.36% 12,704,269 61.05%

Composicion de Activos

100% |

20,809,994

100%

2022-12-31

por Plazo Restante Créditos
(meses):
Menor o =a 100 17 4.44% 1,241,937 5.97%
101-120 24 6.27% 1,518,008 7.29%
121-140 97 25.33% 5,063,301 24.33%
141-160 187 48.83% 10,165,152 48.85%
161-180 58 15.14% 2,821,596 13.56%
Total 383 100% 20,809,994 100%

Composicion de Activos

por Afio de Originacién: Créditos
2000 6 1.57% 274,163 1.32%
2001 140 36.55% 7,370,262 35.42%
2002 95 24.80% 5,178,223 24.88%
2003 67 17.49% 3,246,416 15.60%
2004 43 11.23% 2,699,479 12.97%
2005 11 2.87% 540,702 2.60%
2006 21 5.48% 1,500,749 7.21%

Composicion de Activos
por Tasa de Interés:

Créditos

100%

20,809,994

100%

MENOR AL 8.99 % 2 0.53% 50,333 0.24%
9.00 % - 9.24 % 2 0.53% 137,520 0.66%
9.25 % - 9.49 % 4 1.04% 239,609 1.15%
9.50 % - 9.74 % 90 23.50% 4,193,241 20.15%
9.75 % - 9.99 % 57 14.88% 2,927,151 14.07%
10.00 % - 10.24 % 122 31.85% 7,303,612 35.10%
10.25 % - 10.49 % 30 7.83% 1,827,592 8.78%
10.50 % - 10.74 % 54 14.10% 2,949,659 14.17%
10.75 % - 11.00 % 22 5.74% 1,181,277 5.68%
Total 383 100% | 20,809,994 100% |
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Composicion de

Activos por LTV
Original:

FCASACB

Créditos

Fecha:

< 39.99% 0 0.00% 0 0.00%
40.00% - 49.99% 5 1.31% 164,951 0.79%
50.00% - 59.99% 5 1.31% 287,409 1.38%
60.00% - 69.99% 4 1.04% 148,891 0.72%
70.00% - 79.99% 34 8.88% 1,730,250 8.31%
> 80% 335 87.47% 18,478,492 88.80%
Total 383 100% 20,809,994 ‘ 100%

Composicion de

Activos por LTV Actual: Creditos

< 39.99% 54 14.10% 1,724,853 8.29%
40.00% - 49.99% 56 14.62% 2,417,489 11.62%
50.00% - 59.99% 100 26.11% 4,796,924 23.05%
60.00% - 69.99% 24 6.27% 1,411,621 6.78%
70.00% - 79.99% 50 13.05% 3,188,279 15.32%
> 80% 99 25.85% 7,270,828 34.94%

Total

Composicion de Activos

por Servicio en la Deuda
respecto al ingreso

Créditos

100%

20,809,994

100%

<9.99% 5 1.31% 229,781 1.10%
10.00%-14.99% 12 3.13% 711,724 3.42%
15.00%-19.99% 21 5.48% 1,241,635 5.97%
20.00%-24.99% 32 8.36% 1,608,877 7.73%
25.00%-29.99% 44 11.49% 2,492,541 11.98%
30.00%-34.99% 63 16.45% 3,400,506 16.34%
> 35.00% 206 53.79% 11,124,930 53.46%
Total 383 100% 20,809,994 100%

2022-12-31

Variacion en saldo y en numero de activos

Al inicio del periodo el numero de créditos era de 442 con un Saldo Insoluto de 25,189,107 UDIS, durante el periodo
reportado se liquidaron 39 créditos, se realizaron 22 adjudicaciones y se reactivaron 2 créditos. Durante el periodo que
se reporta se recibieron pagos a capital programados y no programados por un monto total de $ 17,553,717, finalizando

el periodo con un Saldo Insoluto total de 20,809,994 UDIS y 383 créditos activos.
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Al 31 de diciembre del 2022 se tienen 118 créditos en proceso judicial y 106 propiedades en inventario con un valor en
libros de 56,032,847.40 Udis. En el afio 2022 se realizé la venta de 32 inmuebles generando un ingreso por venta de $
10,755,400 pesos.

SaLDD

CREDITD UDHE A = I o MUNICIPID ESTanD

1| 3125320 a2 Preb Pwbb 33 mo.m

2 S3125a11 51l 017112021 [Meb B PaebbB 530 100.0m

A =262 AL 01221 |Peb @ L] 150 @00.m

L 5326153 51,478 0122 |feb b Pawbb M mo.m

S| S3131TE 32263 DA |C3bo S, Lacgs |BC. Sar 250 M0.m

Bl S313243 B3l 01O 22 [C3wc 1 Qo itaea Roo 213 M0.m

| S13FEE 0,102 0182017 [C3c 1 Qi i3ea Roo 143 0.0

3| =133 51048 01062017 [C3ec Qo itaea Roo 145 0.0

al  S313350 10 DEN 2GS 1 Qi3s3 Roo 125 0.0
100 S133128 D QTR0 | Be wlo Jrarez |20 ii3ea Roo M mo.m
11 S3125385 E1574 T2 Peb Pawebb 310 100.0
12 9123511 5290 011G | Peb @ =] A0 0.
13 S312817 0,750 1SR 22 | Meb Prebb 350 100.0
1 512586 ga 0o 01111215 | Peb 3 PwebB 310 00.m
15 53125220 =R 13M2A16|Meb Pwbb 250 M0.m
16 53126169 S2041 A G| Mebl PwbbB 140 @00.m
17 S126245 =4 004 01 1E | ek @ L] 23 D0.m
18] 53126320 52,432 100021 |Peb B Pawebb 325 M0.m
18] S313m3g 121 20 02816 TIawa B C. Nore 23 M0.m
200 S313meg 152216 0182012 | Thaea B .C. Nore 6T 00.00
21 31T 25,781 1LDEAN3|C3Nc 1 Qi i3ea Roo 285 M0.m
22 53131700 anyi3 Q2T 20| "3b0 Su. Lacas |BC. Sar 290100.m
23] S33137325 s2033 013 S 1 Qi3s3 Roo 205 M0.m
24 13I8 47 751 01122017 [C3 s 1 2 i3ea Roo 150 100.00
25 313326 5133 D1EAE S 1 Qi3s3 Roo 290 M0.m
26 5313385 7,150 ODG213|C3Nc 1 Qo i3ea Roo 2Mmn.m
27 5313320 SLEOL 0101 28| Caec Qi litana Roo 185 0.0
28] 1S 67 205 01112017 [C3ec Qi i3ea Roo 353 .400.0
29 5313521 51264 IM2AA|C3ec 1 Qi3s3 Roo 33000.m
Ao S31LlEn 104 323 157 2013 | Zapopas Jalkco TE100.0m
] 138 R ] 10214 Tawa B.C. Nore 2:40100.m
32 S31es10 263 A AM2AA |saldarkdad Qi3s3 Roo | 1.590000.00

10T55400

No existen créditos afiadidos, adquiridos, eliminados o sustituidos

Créditos
31/12/2020 485 28,396,179
31/12/2021 442 25,189,107
31/12/2022 383 20,809,994
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Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Créditos
Al corriente 135 5,721,509
01-30 Dias de Atraso 20 782,358
31-60 Dias de Atraso 19 751,946
61-90 Dias de Atraso 7 265,740
91 - 180 Dias de Atraso 9 412,649
Mads de 180 193 12,875,792
Total 383 20,809,994

El fideicomitente realiza la gestidon de recuperacion de cartera Bursatilizada a través de tres grupos de trabajo
(administrativa, extrajudicial y judicial). El primer contacto con clientes en atraso de pago 1-30 dias; se da mediante
nuestro Call Center interno, Banortel, quien funge como nuestro provisor de servicio del area de Cobranza
Consumo. Banortel esta habilitado tanto para la atenciéon de llamadas de entrada como para realizar llamadas de
consecucion del pago (a través de un marcador predictivo). Adicionalmente se cuenta con una estrategia de
competencia del Call Center Interno vs un Call Center Externo, al cual se le asigna un porcentaje de cuentas con lo
cual se busca competir y obtener mejores practicas de ambos Call Center.

La estrategia de cobranza es asignar de manera fija las cuentas de mayor saldo y riesgo, las cuentas de menor
saldo y riesgo se gestiona por el resto de los ejecutivos a través de campafas via el marcador predictivo.
Asimismo, se cuenta con un equipo de ejecutivos para atender llamadas entrantes derivadas de los mensajes,
cartas, correos electronicos, estados de cuenta enviados en dicho periodo. El area de Cobranza Administrativa
recibe en promedio 4,300 llamadas y realiza en promedio 37,000 llamadas.

Actualmente se realizan ejercicios de localizacion en los cuales se solicitan expedientes electronicos al area de
Custodia de Documentos, asi como también se realiza un envio mensual a Buro de Crédito con la finalidad de
obtener datos de contacto.

Dependiendo del compromiso de pago que se obtenga con el cliente, se realizan llamadas de recordatorio un dia
antes de la fecha compromiso para evitar que se rompan las promesas y regularizar el crédito. De igual manera se
realizan llamadas a todos los compromisos que se incumplieron con la finalidad de conocer la razén de la falta de
pago y lograr una nueva negociacion para regularizar el crédito.

En el momento en que un crédito presenta 1 pago vencido, el area de Cobranza Consumo comienza a gestionar
los créditos a través de una estrategia de cobranza extra-judicial, utilizando el Centro de Contacto del Banco y a
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partir de 4 pagos vencidos, los créditos son gestionados a través de un Despacho Externo de amplia experiencia
con cobertura a nivel nacional para poder realizar visitas domiciliarias a los créditos de mayor saldo.

A partir de 91 dias vencidos y con un saldo contable mayor a $100,000.00, comienza el proceso de turno juridico
para su cobro por la via Judicial, el tiempo en este proceso pudiese ser mayor dependiendo de diversas
circunstancias. El proceso de cobranza judicial es llevado a cabo por abogados externos, supervisados por el area
juridica. De forma paralela a la cobranza judicial se continda con la cobranza extrajudicial realizada por el
Despacho de Cobranza.

Las politicas y procedimientos para la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios que sigue Banorte
como Administrador han sido desarrolladas por Banorte. La obligacion asumida por Banorte es de llevar a cabo la
administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios de la misma manera que lleva a cabo la administracion y
cobranza de su propia cartera.

La administracion del fideicomitente mantiene el derecho de modificar estas politicas y procedimientos.

La cobranza judicial de Créditos Hipotecarios indica que pueden existir retrasos considerables desde el turno de los
créditos hasta el desarrollo de los Procesos Judiciales que se inician para la ejecucién de la garantia respectiva. En
algunos casos, la ejecucion de las garantias se ha visto obstaculizada por problemas de procedimiento fuera del
control de las partes de la Emision.

Garantias sobre los activos

Los activos cuentan con una Garantia (GPI y/o SCV) de la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) donde se obliga a
pagar a la Fideicomitente, una cantidad que resulte de aplicar al saldo principal insoluto e intereses respecto de
cada crédito hipotecario, un porcentaje aplicable que se establece en los documentos que respaldan dicha
garantia y en los términos y condiciones que se indican en los contratos. El porcentaje de la garantia tiene un
limite de hasta un 25%.

Con fecha del 9 de diciembre de 2009, mediante Asamblea General de Tenedores, se aprob¢ la sustitucién de la
GPI por un Seguro de Crédito a la Vivienda otorgado por Seguros de Crédito a la Vivienda SHF, S.A de C.V.

El Seguro de Crédito a la Vivienda consiste en que “a cambio de recibir una prima, asegura al Intermediario
Financiero la primera pérdida hasta por el 25% del saldo insoluto del crédito, derivada de la falta de pago del
acreditado final; otorgando, en la mayoria de los casos, una cobertura individual a cada crédito con base en el
porcentaje del referido crédito respecto al valor de la vivienda (LTV) y en los niveles acordados con cada
Intermediario Financiero. El Seguro podra variar del 5% al 25% dependiendo del LTV, o lo que establezca SCV-
SHF con el requirente del Seguro”.

“Para que el Seguro se mantenga en vigor para la totalidad de los Créditos Asegurados y pueda ser ejercido, el
Intermediario Financiero debera mantenerse al corriente en el pago de la Prima hasta la fecha de recuperacion del
crédito”.

“El Seguro estara en vigor hasta que haya sido totalmente liquidado el principal del crédito asegurado junto con
sus intereses ordinarios, para lo cual, el Intermediario Financiero o Administrador notificara fehacientemente a
SCV-SHF la liquidacion total del crédito asegurado dentro de los 10 dias habiles posteriores a que esto ocurra, por
medio de un escrito en los términos que la SCV-SHF establezca.
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Otro enaltecedor de crédito es la cobertura de flujos (Contrato de SWAP) por medio del cual la Sociedad
Hipotecaria Federal cubrira al fiduciario las diferencias que se generen entre el pago mensual determinado en
pesos del mes inmediato anterior con el incremento del salario minimo general vigente para el Distrito Federal o el
indice que, en su caso, lo sustituya, que cubren los Deudores Hipotecarios de los Créditos Elegibles y los pagos
mensuales referenciados en UDIS de los mismos, a cambio del pago de una comisién de intercambio a cargo del
fiduciario.

Con respecto al aforo existe un soporte crediticio inicial del 1.5% sobre el Saldo insoluto de los créditos
hipotecarios vigentes, y el aforo de reapertura sera no menor al mayor entre 1.5% y el porcentaje de aforo en la
fecha de reapertura de la emision (GPO). En octubre de 2013 se consumid el total de GPO.

A partir de octubre de 2014 los créditos con mas de 6 mensualidades vencidas y de los cuales no exista promesa
de pago por parte de los acreditados se lleva a cabo la cancelacion de la cobertura de flujos a efecto de recortar
los gastos del fideicomiso.

Emisiones de valores

Durante el periodo a que se refiere este reporte no se han realizado emisiones de valores respaldados por los mismos
activos que forman parte del patrimonio del Fideicomiso.

Desempeiio de los valores emitidos

A continuacion, se presenta una tabla con el detalle de cada uno de los pagos realizados por concepto de interés y en
su caso, principal, de la emision FCASACB 06U, durante el periodo reportado:

Monto Monto Monto Monto Valor Valor
Saldo ) R
pagado pagado pagado pagado . No. De nominal nominal
. Fecha de insoluto ’ . .
Cupén uDlI de de de de N titulos en ajustado ajustado
Pago . . .. . ajustado . .. o . .
intereses | intereses | principal | principal en UDIS Circulacion | inicial por final por
en UDIS | enPesos | enUDIS | en Pesos titulo titulo
183 25/01/2022 $ $ $ $8.915059 | $8.629954
7.113456 53 376 385 2,741 1,351 ’ ’
11,662
184 25/02/2022 $ $ $ $8.629954 | $8.341477
7.169241 51 367 390 2,795 1,351 ' '
11,273
185 25/03/2022 $ $ $ $8.341477 | $8.097644
7.229574 45 323 330 2,382 1,351
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10,943
186 25/04/2022 $ 3 $ $8.097644 | $7.922100
7.307430 48 351 237 1,734 1,351
10,706
187 25/05/2022 $ $ $ $7.922100 | $7.697739
7.331867 46 334 303 2,223 1,351 ’ '
10,403
188 27/06/2022 $ $ $ $7.697739 | $7.494346
7.349451 46 336 275 2,020 1,351
10,128
189 25/07/2022 $ 3 $ $7.494346 | $7.120445
7.414877 43 319 505 3,747 1,351
9,622
190 25/08/2022 $ $ $ $7.120445 | $6.919701
7.463568 42 315 271 2,025 9351 1,351 ’ '
191 26/09/2022 $ $ $ $6.919701 | $6.639808
7.518989 41 309 378 2,844 1,351
8,973
192 25/10/2022 $ 3 $ $6.639808 | $6.480661
7.557372 38 288 215 1,625 1,351 ’ ’
8,758
193 25/11/2022 $ $ $ $6.480661 | $6.082699
7.602000 38 292 538 4,088 1,351 ’ '
8,220
194 26/12/2022 $ $ $ $6.082699 | $6.000604
7.635653 35 267 111 847 8109 1,351

Cifras presentadas en miles de pesos, a excepcion del valor de la UDI y el valor nominal por titulo

Respecto de los Pagos de Intereses y, en su caso de Amortizacion fueron calculados de acuerdo con las férmulas y
procedimientos que se mencionan en la Portada, especificamente en las secciones de (i) Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo, (ii) Periodicidad y forma de Amortizacion de los titulos y, en su caso, sefalar las causas y
tratamiento de amortizacion anticipada, (iii) Periodicidad y forma de pago de rendimientos.

Informacién relevante del periodo

Calificaciones de la Estructura
?Agencia Calificadora Fitch Ratings

Fecha: 10 de mayo de 2022
Asunto: Fitch Afirma Calificaciones de Bursatilizaciones Respaldadas por Créditos Hipotecarios.

EVENTO RELEVANTE.
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FCASACB 06U, Fideicomiso Irrevocable No. 563

Mejora en Calidad de Activos: Esta es una transaccién respaldada por una cartera estatica de créditos
hipotecarios originados en México emitida por el Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Nimero F/563. Desde la ultima revision, la

calidad de los activos ha ido mejorando lentamente. Los créditos con vencimiento mayor de 180 dias sobre el
saldo original eran de 10.89% a marzo de 2022, lo que supone una ligera mejora con respecto al afio pasado,
cuando los créditos incumplidos eran de 12.03% sobre el saldo original.

La cartera continua altamente dependiente de las actividades de adjudicacién y ventas (REOs), ya que el
61.58% de la cartera actual presenta retrasos mayores de 180 dias. Las actividades de REQOs, aunque mas
lentas que en afios anteriores, han continuado sin interrupcién y muestran una tasa de recuperacion media de
72%, calculada como el ingreso por ventas de inmuebles dividido entre el valor en libros del inmueble.

Niveles de Sobrecolateralizaciéon Estables: Los niveles de sobrecolateralizacion (OC) también han mejorado
desde revisiones anteriores. EI OC, excluyendo los préstamos con incumplimientos mayores de 180 dias a abril
de 2022 fue de -15.60%, nivel que compara positivamente con la Gltima revision (abril 2021: -24.05%). La
mejora en OC se explica por

la continua amortizacién del bono que representé 7.9% del saldo original a abril de 2022 (abril 2021: 10.3%). La
cobertura de intereses (ICR), calculado como cobranza total menos los gastos divididos por los intereses
pagados, alcanzé 5.94x en abril de 2022, con una media de 6.01x en los ultimos 12 meses (UDM). Aunque
este nivel esta muy por encima de 1.0x, la operacién sigue expuesta al riesgo de liquidez dada la volatilidad de
los gastos y contintua la dependencia a la monetizacién de los activos improductivos.

Riesgo Operacional Mitigado: El administrador de la cartera es Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de
Banca Multiple (Banorte) calificado por Fitch en 'AAA(mex)’' con Perspectiva Estable y como administrador
especial en 'AAFC1(mex)’' con Perspectiva Estable. Esta ultima es la maxima calificacion alcanzable para
administradores de cartera, lo

que sugiere que Banorte mantiene los mas altos estandares de administracion. Fitch considera que los
esfuerzos realizados por Banorte han sido una pieza clave para contener la morosidad y recuperar los activos,
dada su alta experiencia y su fuerte area de recuperacion.

HSBCCB 07-4, Fideicomiso Irrevocable No. 685

Deterioro de la Calidad de los Activos: Esta es una transaccion respaldada por una cartera estatica de créditos
hipotecarios originados en México por HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC (HSBC Meéxico) y emitida por el Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Numero F/685. Desde la ultima revision, la cartera continta deteriorandose. En marzo de 2022, los
créditos incumplidos a mas de 180 dias, como proporcién del saldo actual, alcanzaron 99.60%, frente a 81.12%
observado en la dltima revision.

A marzo de 2022, todos los préstamos vigentes alcanzaron su vencimiento, por lo que la amortizacion de los
bonos depende totalmente de las actividades de REOs. En términos de recuperacion y con datos a febrero de
2021, la transaccioén promedié una recuperacion de 72% del valor contable de la propiedad, y un promedio de
2.1 afios desde la recuperacién hasta la venta de la propiedad. A febrero de 2021, el inventario era de MXN
14.26 millones, lo que representd 11% del saldo insoluto de las notas. Fitch no ha recibido datos relacionados
con los REOs desde marzo de 2021, sin embargo, dado el desempefio histérico en las actividades de venta
adjudicacion, Fitch espera que el administrador continie monetizando activos improductivos. Ademas, dado
que la transaccion esta en calificacion de incumplimiento - '‘D(mex)vra’, esto actualmente no es un factor
limitante para la accién de calificacion.
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Intereses Vencidos: HSBCCB 07-4 presenta intereses vencidos desde septiembre de 2018. De acuerdo con el
reporte de distribucion a abril de 2022, los intereses vencidos no pagados ascienden a MXN22,715,958.26, los
cuales no generan intereses moratorias.

SENSIBILIDAD DE CALIFICACION

FCASACB 06U, Fideicomiso Irrevocable No. 563

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accion de calificacion positiva/a Iza:

--la calificacién podria subir si Fitch observara una mejora sostenida de la calidad de la cartera,junto con un
aumento sostenido del nivel de OC, y/o la continuacion de una estrategia activa de monetizacion de activos que
derive en la amortizacion del bono.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion negativa/baja:

--la calificacién podria bajar si no se observara un dinamismo mayor en la recuperacion de los préstamos
vencidos y la monetizacion de activos improductivos, si el nivel de OC retoma la tendencia negativa observada,
junto con un deterioro constante de la cartera productiva que podria presionar los ingresos para el pago de los
cupones.

HSBCCB 07-4, Fideicomiso Irrevocable No. 685
Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accioén de calificacién positiva/a Iza:

--la calificacion podria subir si Fitch observara una monetizacion continua de los activos improductivos que
pudiera llegar a subsanar los intereses vencidos y no pagados, y si los pagos de los cupones se realizaran sin
interrupcién durante varios meses consecutivos.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accion de calificacion negativa/baja:
--la calificacién actual de la transaccion es 'D(mex)vra’ por lo que una baja no seria posible.
Sensibilidades Adicionales - Ambas Transacciones

Fitch reviso los pronésticos de las perspectivas econdmicas mundiales como consecuencia de la guerra de
Ucrania y las sanciones econémicas relacionadas. Los riesgos de calificaciones a la baja han aumentado. Por
lo tanto, publicé una evaluacién de las calificaciones potenciales y el rendimiento de los activos de un escenario
plausible, posiblemente menos favorable de lo esperado, de estanflacion adversa en los subsectores
principales de SF y CVB "What a Stagflation Scenario Would Mean for Global Structured Finance"
(https://www.fitchratings.com/site/re/ 10198541).

Fitch espera que las transacciones mexicanas de RMBS en el supuesto escenario adverso asumido
experimenten un impacto practicamente nulo, lo que indica un riesgo bajo de cambios de calificacién y de
activos. Sin embargo, los riesgos a la baja han aumentado y una desaceleracién del crecimiento de los precios
de la vivienda, un menor PIB y una inflacion mayor podrian presionar el rendimiento de las hipotecas.

Evento relevante de la emisora:

Fecha: 03 de mayo de 2022.
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Asunto: RETRANSMISION DEL REPORTE ANUAL 2021 DE FCASACB 06U.
Evento relevante:

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO POR
CUENTA DEL FIDEICOMISO 563 “EL FIDEICOMISO”, BAJO EL CUAL FUERON EMITIDOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE FCASACB 06U, A PETICION DE BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
(“BANORTE”), ADMINISTRADOR DEL FIDEICOMISO, HACE DEL CONOCIMIENTO DEL PUBLICO INVERSIONISTA
QUE SE REENVIA EL REPORTE ANUAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 DERIVADO DE LA INCLUSION DE UNA
FIRMA EN LA HOJA DE FIRMAS DEL ADMINISTRADOR EN LA SECCION DE PERSONAS RESPONSABLES. ES
IMPORTANTE MENCIONAR QUE LA INFORMACION FINANCIERA NO CAMBIA, SOLO SE ANEXA LA HOJA DE
FIRMA DE UNOS FUNCIONARIOS RESPONSABLES EN BANORTE.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

La Garantia por Pago Oportuno (GPO) de hasta el 12.5% con SHF cubrira a los tenedores preferentes, mediante la
entrega al fiduciario de las cantidades de dinero necesarias para cubrir el capital e intereses de los Certificados
Bursatiles en un monto que no excedera al 12.5% del monto del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles por
concepto de intereses y principal.

Esta garantia ha sido ejercida a partir del 2010 y hasta el cierre de 2013 por un total de 23 veces por un monto total
de $45,850 miles de pesos.

Esta garantia fue ejercida en su totalidad el 25 de octubre de 2013 por un monto de $7,017 miles de pesos.

Sociedad Hipotecaria Federal, Otorgante de la Garantia de
m S.N.C., Sociedad de Banca de 9
Pago Oportuno
Desarrollo
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[425000-NBIS1] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

La informacién financiera a continuacion presentada debe ser considerada y leerse en conjunto con los estados
financieros auditados del Fideicomiso, los cuales se incluyen como Anexo a) del presente reporte anual.

Balance y resultados del fideicomiso

2022 2021 2020
Activos
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo $2,135 $3,281 $3,952
Cuentas por cobrar fideicomitidas circulantes 6,606 7,699 8,271
Total activo circulante 8,741 10,980 12,223
Activo no circulante:
Bienes adjudicados 30,882 39,987 45,043
Cuentas por cobrar fideicomitidas no circulantes 59,455 69,286 77,182
Total activo no circulante 90,337 109,273 122,225
Total activos $99,078 $120,253 $134,448
Pasivos y patrimonio
Pasivo circulante:
Intereses devengados por pagar de certificados bursatiles $53 §72 $85
Certificados bursatiles por pagar circulantes 3,577 4,671 5,127
Total pasivo circulante 3,631 4,743 5,212

Pasivo no circulante:
Certificados bursatiles por pagar no circulantes 58,277 80,745 93,724
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Intereses devengados por pagar por Garantia por Pago Oportuno
Saldo por pagar por garantia de pago oportuno (Garantia por Pago
oportuno)

Cuentas por pagar

Total pasivo no circulante

Total pasivos

Patrimonio

Patrimonio fideicomitido

Déficit acumulado
Resultado del ejercicio

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Ingresos por intereses y comisiones por cuentas por cobrar fideicomitidas

Otros ingresos financieros
Gastos por intereses por certificados bursatiles y

Garantia por Pago Oportuno y otros gastos financieros

Gastos de operacion

Pérdidas por deterioro de bienes adjudicados

Pérdidas por venta de bienes adjudicados

Pérdida en cambio por UDIS

Ganancia neta por estimacion para cuentas de cobro dudoso

Otros ingresos

Resultado del ejercicio

Origen y aplicacién de recursos

Fecha: 2022-12-31
44,096 40,530 36,140
45,851 45,851 45,851

167

148,224 167,293 175,715
151,854 172,036 180,927
8,844 8,844 8,844
(60,627) (55,323) (52,450)
(993) (5,304) (2,873)
(52,776) (51,783) (46,479)
$99,078 $120,253 $134,448
2022 2021 2020
$12,694 $13,117 $12,332
320 143 199
(7,425) (9,904) (10,074)
$5,589 $3,356 $2,457
(11,259) (10,506) (10,779)
(9,613) (955) (2,466)
(3,668) (6,056) (2,765)
(1,050) (1,615) (745)
17,230 8,766 9,502
1,778 1,706 1,923
$(993) $(5,304) $(2,873)
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Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Ingresos por derechos de cobro
Ingresos por derecho de cobro (capital)
Pago de intereses
Pago de honorarios por administracion

Pago de otros gastos de mantenimiento y
administracion

Pago de seguros y fianzas
Otros ingresos
Productos financieros

Flujos netos de efectivo de actividades
de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Ingresos por venta de bienes adjudicados

Flujos netos de efectivo de actividades
de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Amortizacion de los certificados bursatiles

Flujos netos de efectivo de actividades
de financiamiento

Disminucién neto de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

Fecha:
2022 2021 2020
$17,680 $13,136 $13,122
13,865 13,612 13,071
(3,878) (4,819) (5,688)
(1,744) (1,883) (1,999)
(8,182) (6,998) (6,697)
(722) (784) (843)
(167) 167
318 110 143
17,170 12,541 11,109
10,755 7,017 12,326
10,755 7,017 12,326
(29,071) (20,229) (22,052)
(29,071) (19,522) (22,052)
(1,146) (671) 1,383
3,281 3,952 2,569
$2,135 $3,281 $3,952

2022-12-31

En la presente seccidn se explica la variacion observada durante el periodo reportado en el efectivo del fideicomiso a través de la
variacion en todas las cuentas del balance, en la cual se detallan los conceptos de los ingresos obtenidos y los pagos realizados:
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Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

(Cifras en miles de pesos)

2022

2021

2020

Saldo Inicial $3,281.00 | $3,952.00 | $2,569.00
Ingresos

Cobranza* $42,908.00 $34,042.00 $39,703.00
Cuentas por pagar $0.00 $167.00 $81.00
Rendimientos netos por inversiones $317.00 $110.00 $143.00
Total Ingresos $43,225.00 $34,319.00 $39,927.00
Egresos

Pago de Amortizacion de CB’s -$29,071.00 -$20,229.00 -$22,052.00
Pago de Intereses de CB'’s -$3,878.00 -$4,819.00 -$5,688.00
Gastos Preferentes -$8,328.00 -$3,170.00 -$8,193.00
Gastos Mensuales -$2,928.00 -$2,420.00 -$2,530.00
Devoluciones -$400.00 $0.00
Cancelacion de cuentas por pagar -$166.00 $0.00 -$81.00
Total Egresos -$44,371.00 -$31,038.00 -$38,544.00
Saldo Final $2,135.00  $3,281.00 | $3,952.00

indices y razones financieras

Fecha:

2022-12-31
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Aforo
Deuda a patrimonio (Pasivos totales/ Patrimonio) o
Deuda a activos totales (Pasivos totales/Activos totales) @

Prueba de liquidez (Activo circulante/Pasivo a corto plazo) ®

Descripcion de formula del Aforo

“Monto de Aforo”.- Significa, la cantidad en UDIS que resulte de aplicar la siguiente férmula
Monto de Aforo = (SICHV + EFEN) - (SICBP — FONDO)

Dénde:

2022

-2.53%

1.53
241

2021

-18.16%

(€)
1.43

2.31

Fecha:

2020

-23.15%

(4)
1.35

2.35

2022-12-31

SICHV = Saldo insoluto de los Créditos Hipotecarios Vigentes al ultimo dia del Periodo de Cobranza inmediato
anterior incluyendo Créditos Hipotecarios Reestructurados con doce pagos consecutivos posteriores a su
reestructura. Si los Créditos Hipotecarios Reestructurados incluyen convenios judiciales con dacién en pago, se

considerara el valor de recuperacién del Inmueble y no el valor comercial.

EFEN = Efectivo Fideicomitido no destinado a la Adquisicion de Créditos Hipotecarios.
SICBP = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes en circulacion.
FONDO = Fondo de Adquisicion de Créditos Hipotecarios.
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[427000-NBIS1] Administracién

Auditores externos de la administracion:

La firma Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu fue la encargada de llevar a cabo
la auditoria a los Estados Financieros del Fideicomiso por los ejercicios 2022, 2021 y 2020 siendo la C.P.C. Deborah
Nathali Bravo Palomares la socia responsable del dictamen por el ejercicio 2022; el C.P.C. Hector Garcia Garza el
socio responsable del dictamen 2021 y la C.P.C. Erika Regalado Garcia la socia responsable del dictamen 2022 los
cuales fueron emitidos sin salvedades.

Asimismo, se informa que no existe otra ninguna opinién de un experto independiente que haya sido emitida para
cumplir con los requisitos y caracteristicas de la operacion.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

A la fecha no se ha registrado en la emision FCASACB 06U alguna transaccién o crédito que represente un conflicto de
interés entre alguna de las partes que conforman la emision, o sobre los derechos o valores fideicomitidos.

Asambleas de tenedores, en su caso

Durante el periodo reportado, se ha celebrado la siguiente Asamblea de Tenedore:

Fecha de celebracion: 3 de noviembre de 2022
Quorum presente: 100.00% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.
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Orden del dia

l. Informe del Fiduciario respecto a la situacion que guarda el Patrimonio Fideicomitido, para el periodo
comprendido entre los meses de noviembre de 2021 y septiembre de 2022, en particular sobre las acciones
tomadas para identificar aquellos montos pendientes de distribuir, la validacion y conciliacién de reembolsos
de gastos realizados por el Fiduciario y los controles implementados para ello, asi como el pago del Seguro
de Crédito a la Vivienda y la Garantia de Pago por Incumplimiento. Acciones y resoluciones al respecto.

Il. Informe del Administrador Substituto para el periodo comprendido entre los meses de noviembre de 2021 y
septiembre de 2022, respecto al estado que guarda la administracion del Patrimonio Fideicomitido, las
gestiones realizadas y resultados obtenidos para procurar la cobranza de los créditos que lo integran, los
avances en los procesos judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse, la aplicacion y eficiencia de
productos solucién, el tratamiento y/o venta de Inmuebles Adjudicados, la gestion de seguros y garantias,
conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion, ademas de un analisis sobre las implicaciones
contractuales relacionadas con las causas de rechazo de dichos seguros y garantias, incluyendo otros temas
relativos a la administracion del Patrimonio Fideicomitido, asi como también el analisis, avances y
conclusiones respecto de las metas planteadas en las cédulas de indicadores. Acciones y resoluciones al
respecto.

1. Designacién de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que se adopten
en la Asamblea.

Acuerdos

PRIMERO. Se toma conocimiento del informe del Fiduciario respecto a la situacion que guarda el Patrimonio
Fideicomitido, para el periodo comprendido entre los meses de noviembre de 2021 y septiembre de 2022 respecto de la
Cobranza, los gastos relacionados con el Fideicomiso, el Porcentaje de Aforo, el pago del Seguro de Crédito a la
Vivienda y la Garantia de Pago por Incumplimiento, asi como de la Garantia Financiera, en los términos en que dicho
informe fue presentado a la Asamblea y de conformidad con las manifestaciones y solicitudes realizadas en la misma
por los Tenedores, mismas que se detallan en el cuerpo del acta.

SEGUNDO. Se toma conocimiento del informe presentado por el Administrador Substituto, para el periodo
comprendido entre los meses de noviembre de 2021 y septiembre de 2022, respecto al estado que guarda la
administracion del Patrimonio Fideicomitido, las gestiones realizadas y resultados obtenidos para procurar la cobranza
de los créditos que lo integran, los avances en los procesos judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse, la
aplicacion y eficiencia de productos solucién, el tratamiento y/o venta de Inmuebles Adjudicados, la gestiéon de seguros
y garantias, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracién, ademas de un analisis sobre las implicaciones
contractuales relacionadas con las causas de rechazo de dichos seguros y garantias, incluyendo otros temas relativos
a la administracion del Patrimonio Fideicomitido, asi como también el analisis, avances y conclusiones respecto de las
metas planteadas en las cédulas de indicadores, en los términos en que dicho informe fue presentado a la Asamblea, y
de conformidad con las manifestaciones y solicitudes realizadas en la misma por los Tenedores, mismas que se
detallan en el cuerpo del acta.

TERCERO. Se aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Claudia Beatriz Zermefo Inclan,
Fernando José Vizcaya Ramos, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José
Daniel Hernandez Torres, Lucila Adriana Arredondo Gastélum, José Antonio Guerrero Luna, Paola Alejandra
Castellanos Garcia, Saul Omar Orejel Garcia, Andrea Berenice Hinojosa Garcés y/o cualquier apoderado del
Representante Comun para que, dentro del ambito de sus respectivas facultades, conjunta o separadamente, realicen
todos los actos y/o tramites que sean necesarios 0 convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal
cumplimiento a los acuerdos adoptados en la Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su
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eleccion, en caso de ser necesario o conveniente, para llevar a cabo la protocolizaciéon del acta en su totalidad o en lo
conducente, de requerirse, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como para realizar los
tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y demas autoridades correspondientes.
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[432000-NBIS1] Anexos

Informacién adicional, en su caso, estados
financieros de fideicomitente u originador de los
activos fideicomitidos, administrador u operador de
los activos fideicomitidos, otros terceros obligados
con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en
operaciones financieras derivadas o de cobertura,
apoyos crediticios, entre otros, o cualquier deudor
relevante:

Fecha:

2022-12-31
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Informacion adicional, en su caso, estados financieros de
fideicomitente u originador de los activos fideicomitidos,
administrador u operador de los activos fideicomitidos, otros
terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante




REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 31 DE ENERO DE 2022

Valor UDI al 31 de

CONCEPT! enero de 2022
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 25,189,106.63 179,050,038.99
2 Pagos de Principal Programados 79,939.01 $ 569,470.48
3 Pre-pagos de Principal* 249,998.89 $ 1,264,290.54
4 Ajudicados 74,896.21 $ =
5 Devolucién de saldo a favor por siniestro N $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 24,784,272.52 _ $ 176,558,497.99
Total de Depdsitos del Periodo UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 79,939.01 $ 569,470.48
9 Pre-pagos de Principal 249,998.89 $ 1,264,290.54
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones N $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 329,937.90 $ 1,833,761.02
12 Intereses Ordinarios 93,944.65 $669,244.04
13 Intereses Moratorias 35,537.31 $253,161.15
14 Comisién por Administracion 17,220.50 $122,675.63
15 Penalizacion por prepago = $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 1,308.60 $9,322.23
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 8,058.76 $57,409.06
19 Otros 78.05 $556.04
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 156,147.88 $1,112,368.14
24 Total de Depositos del Periodo 486,085.78  $ 2,946,129.16
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 1,308.60 $9,322.23
26 Cobertura Total a Pagar SHF 2,795.68 $ 19,915.92
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo N 7,387.25 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 10,182.94 -$ 32,709.48
29 Saldo a Favor - 6,078.65 -$ 43,303.17
30 Saldo a Favor SHF 10,182.94 $ 19,915.92
31 Seguros de Vida 576413 $ 41,062.57
32 Seguros de Dafios + IVA 3,052.19 $ 21,743.25
33 Comisién por Administracién mas IVA 21,65893 $ 154,294.12
34 Gastos notariales varios -8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 21,01867 $ 149,733.04
36 Impuestos - % -
37 Gastos de cobranza 7,987.15 $ 56,898.95
38 Pago GPI Y SCV 10,129.99 $ 72,164.11
39 Devolucién de saldo a favor por siniestro - $ =
40 Total de Cargos del Periodo 79,793.99 $ 515,811.96
Seguros UDIs PESOS
41 Seguro de Vida Pagado 5764.13 $ 41,062.57
42 Seguro de Dafios + IVA Pagado 3,052.19 $ 21,743.25
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 8,058.76 $ 57,409.06
44 Saldo Positivo (Negativo] B 757.57 -$ 5,396.76
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depésitos del Periodo 413,560.77 $ 2,946,129.16
46 Total de Cargos del Periodo 72,406.73 $ 515,811.96
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos $ -
49 Impuestos Inversion $ -
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 341,154.03 $ 2,430,317.20
Porcentaje del Saldo Insoluto de Saldo Inicial de
Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No.De  Créditos . Principal de los Créditos Porcentaje del Portafolio Principal de los
Portafolio e
(Udis) Créditos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 145 33.26% 6,612,721.60 26.68% 6,837,569.71
52 de 1 a 30 dias 22 5.05% 943,105.81 3.81% 991,183.99
53 de 31 a 60 dias 21 4.82% 1,033,593.67 4.17% 841,131.39
54 de 61 a 90 dias 10 2.29% 554,942.39 2.24% 800,100.10
55 de 91 a 180 dias’ 10 2.29% 483,300.58 1.95% 373,070.08
56 mas de 180 dias’ 228 52.29% 15,156,608.47 61.15% 15,346,051.36
436 100.00% 24,784,272.52 100.00% 25,189,106.63

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente Total de Cartera

180 dias)
57 Namero de Créditos 208 228 436
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDls 9,627,664.05 15,156,608.47 24,784,272.52
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 38.85% 61.15% 100%

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente Total de Cartera

180 dias)
60 Intereses No Cubiertos Udls 50,219.38 - $ 50,219.38
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs) - - -
62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) - - -
No. De Créditos Saldo Insoluto Total de Adeudos
63 Proceso Judicial 148 71,098,969.65 $ 86,719,858.43
No. De Créditos uDI's PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 442 25,189,106.63 $ 179,050,038.99 -
65 Creditos Liquidados en el periodo 5 61,906.76 $ 441,012.12
66 Creditos Adjudicados 1 74,896.21 $ 533,546.52
67 Creditos reactivados - $ -
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ - -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 436 24,784,272.52_$ 176,558,497.99 -
No. De Créditos UDI'S PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - - $ -

*  Seincluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucion 72,209.42
Prepagos 177,789.47

Total 249,998.89



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 28 DE FEBRERO DE 2022

Valor UDI al 28 de

CONCEPT! Febrero de 2022 7.176212
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 24,784,272.52 176,558,497.99
2 Pagos de Principal Programados 139,197.58 $ 998,911.34
3 Pre-pagos de Principal® 263,677.63 $ 1,151,370.59
4 Ajudicados 144,076.88 $ -
5 Devolucién de saldo a favor por siniestro N $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 24,237,320.43 _$ 173,932,149.72
Total de Dep: s del Periodo UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 139,197.58 $ 998,911.34
9 Pre-pagos de Principal 263,677.63 $ 1,151,370.59
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 402,875.21 $ 2,150,281.93
12 Intereses Ordinarios 149,833.93 $1,075,240.03
13 Intereses Moratorias 79,599.10 $571,220.05
14 Comisién por Administracion 35,993.16 $258,294.54
15 Penalizacion por prepago - $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo N 12,933.38 -$92,812.68
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 13,437.00 $96,426.79
19 Otros - $0.00
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 265,929.82 $1,908,368.73
24 Total de Depositos del Periodo 668,805.03 $ 4,058,650.66
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo - 12,933.38 -$92,812.68
26 Cobertura Total a Pagar SHF 12,829.36 $ 92,066.22
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo N 733331 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 20,162.67 $ 39,440.82
29 Saldo a Favor - 20,266.69  -$ 145,438.08
30 Saldo a Favor SHF 20,162.67 $ 92,066.22
31 Seguros de Vida 5,636.78 $ 40,450.73
32 Seguros de Dafios + IVA 2,984.76 $ 21,419.27
33 Comisioén por Administracion mas IVA 19,252.88 $ 138,162.77
34 Gastos notariales varios - 8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 45554.49 $ 326,908.69
36 Impuestos -3 -
37 Gastos de cobranza 20,257.47 $ 145,371.87
38 Pago GPI'Y SCV 10,005.82 $ 71,803.89
39 Devolucién de saldo a favor por siniestro -3 -
40 Total de Cargos del Periodo 123,854.88 § 836,183.44
Seguros UDIs PESOS
41 Seguro de Vida Pagado 5,636.78 $ 40,450.73
42 Seguro de Dafos + IVA Pagado 2,984.76 $ 21,419.27
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 13,437.00 $ 96,426.79
44 Saldo Positivo (Negativo] 4,815.46  $ 34,556.79
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depésitos del Periodo 565,570.06 $ 4,058,650.66
46 Total de Cargos del Periodo 116,521.56 $ 836,183.44
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos $ -
49 Impuestos Inversion $ -
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 449,048.50 $ 3,222,467.22
i i Porcentaje del Saldo Insoluto de Saldo Inicial de
Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De Créditos P " Principal de los Créditos Porcentaje del Portafolio Principal de los
ortafolio . . "
(Udis) Créditos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 124 28.84% 5,527,370.38 22.81% 6,612,721.60
52 de 1 a30 dias 60 13.95% 2,734,286.21 11.28% 943,105.81
53 de 31 a 60 dias 14 3.26% 646,575.78 2.67% 1,033,593.67
54 de 61 a 90 dias 2 0.47% 128,975.45 0.51% 554,942.39
55 de 91 a 180 dias 8 1.86% 462,887.74 1.91% 483,300.58
56 mas de 180 dias 222 51.63% 14,742,224.87 60.82% 15,156,608.47
430 100.00% 24,237,320.43 100.00% 24,784,272.52

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente Total de Cartera

180 dias)
57 Numero de Créditos 208 222 430
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDls 9,495,095.56 14,742,224.87 24,237,320.43
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 39.18% 60.82% 100%

Cartera Vencida (+ de

180 dias)
60 Intereses No Cubiertos Udls 53,225.11 - $ 53,225.11
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs) - -

Cartera Vigente Total de Cartera

62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) - N N

No. De Créditos Saldo Insoluto Total de Adeudos
147

63 Proceso Judicial 70,520,513.90 $ 78,624,802.44
No. De Créditos upDI's PESOS Int No Cobrados en UDI'S

64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 436 24,784,272.52 $ 176,558,497.99 -
65 Creditos Liquidados en el periodo 4 269,303.81 $ 1,932,581.23 -
66 Creditos Adjudicados 2 144,076.88 $ 1,033,926.24 -
67 Creditos reactivados - $ -

68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ - -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 430 24,237,320.43_$ 173,932,149.72 -

No. De Créditos uDI'S PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - - $ -

Se incluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucién 102,453.51
Prepagos 161,224.12

Total 263,677.63



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 31 DE MARZO DE 2022
Valor UDI al 31 de

CONCEPT Marzo de 2022 7.242651

Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 24,237,320.43 173,932,149.72
2 Pagos de Principal Programados 97,641.50 $ 707,183.31
3 Pre-pagos de Principal® 104,982.90 $ 737,810.90
4 Ajudicados - $ -
5 Devolucién de saldo a favor por siniestro N $0.00
6 Reactivacion de crédito 68,225.02 $494,130.01
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 24,102,921.05 _$ 174,569,045.25
Total de Dep: s del Periodo UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 97,641.50 $ 707,183.31
9 Pre-pagos de Principal 104,982.90 $ 737,810.90
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 202,624.40 $ 1,444,994.20
12 Intereses Ordinarios 90,784.68 $657,521.75
13 Intereses Moratorias 12,998.30 $94,142.16
14 Comisién por Administracion 22,256.66 $161,197.25
15 Penalizacion por prepago - $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 13,956.40 $101,081.32
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 9,109.84 $65,979.39
19 Otros 46.78 $338.82
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 149,152.66 $1,080,260.69
24 Total de Depositos del Periodo 351,777.06 $ 2,525,254.89
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 13,956.40 $101,081.32
26 Cobertura Total a Pagar SHF 11,129.49  $ 80,606.99
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo N 7,266.04 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 18,39553 § 27,981.59
29 Saldo a Favor 6,690.36  $ 48,455.92
30 Saldo a Favor SHF 18,39553 § 80,606.99
31 Seguros de Vida 5,607.31 $ 40,611.79
32 Seguros de Dafios + IVA 2,969.15 §$ 21,504.55
33 Comisioén por Administracion mas IVA 20,82755 $ 150,846.70
34 Gastos notariales varios - 8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 13,734.11 $ 99,471.35
36 Impuestos -3 -
37 Gastos de cobranza 24,679.64 $ 178,746.05
38 Pago GPI'Y SCV 9,831.54 $71,206.44
39 Devolucién de saldo a favor por siniestro -3 -
40 Total de Cargos del Periodo 96,044.84 § 642,993.87
Seguros UDIs PESOS
41 Seguro de Vida Pagado 5,607.31 § 40,611.79
42 Seguro de Dafos + IVA Pagado 2,969.15 § 21,504.55
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 9,109.84 § 65,979.39
44 Saldo Positivo (Negativo] 533.37 $ 3,863.05
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depésitos del Periodo 348,664.45 $ 2,525,254.89
46 Total de Cargos del Periodo 88,778.80 $ 642,993.87
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos $ -
49 Impuestos Inversion $ -
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 259,885.65 $ 1,882,261.03
i i Porcentaje del Saldo Insoluto de Saldo Inicial de
Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De Créditos P " Principal de los Créditos Porcentaje del Portafolio Principal de los
ortafolio . . "
(Udis) Créditos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 134 31.24% 6,014,098.47 24.95% 5,527,370.38
52 de 1 a30 dias 27 6.29% 1,083,124.22 4.49% 2,734,286.21
53 de 31 a 60 dias 38 8.86% 1,800,185.06 7.47% 646,575.78
54 de 61 a 90 dias 2 0.47% 100,589.59 0.42% 128,975.45
55 de 91 a 180 dias 4 0.93% 263,507.84 1.09% 462,887.74
56 mas de 180 dias 224 52.21% 14,841,415.87 61.58% 14,742,224.87
429 100.00% 24,102,921.05 100.00% 24,237,320.43

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente Total de Cartera

180 dias)
57 Numero de Creéditos 205 224
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDls 9,261,505.18 14,841,415.87 24,102,921.05
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 38.42% 61.58% 100%

Cartera Vencida (+ de
180 dias)

60 Intereses No Cubiertos Udls 48,847.50 - $ 48,847.50

61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs) - -

Cartera Vigente Total de Cartera

62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) - N N

No. De Créditos Saldo Insoluto Total de Adeudos
144 $

63 Proceso Judicial 69,096,682.01 116,221,523.32
No. De Créditos upDI's PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 430 24,237,320.43 $ 173,932,149.72 -
65 Creditos Liquidados en el periodo 2 67,437.91 $ 488,429.25 -
66 Creditos Adjudicados - - $ - -
67 Creditos reactivados 1 68,225.02 $ 494,130.01
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ - -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 429 24,102,921.05_$ 174,569,045.25 -
No. De Créditos uDI'S PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - - $ -

Se incluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucién 2,356.13
Prepagos 102,626.77

Total 104,982.90



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 30 DE ABRIL DE 2022

Valor UDI al 30
Abril de 2022 7.311269
sumen del Portaf UDIs
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 24,102,921.05 .
2 Pagos de Principal Programados 120,449.08 $ 880,635.62
3 Pre-pagos de Principal* 56,068.29 $ 231,696.92
4 Ajudicados 501,313.04 $ -
5 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $0.00
6 Reactivacion de crédito 84,790.46 $619,925.86
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 23,509,881.10 _$ 171,887,064.88
Total de Depésitos del Periodo UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 120,449.08 $ 880,635.62
9 Pre-pagos de Principal 56,068.29 $ 231,696.92
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 176,517.37 $ 1,112,332.54
12 Intereses Ordinarios 109,166.16 $798,143.14
13 Intereses Moratorias 14,701.79 $107,488.73
14 Comision por Administracion 24,633.54 $180,102.41
15 Penalizacion por prepago - $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 13,182.61 $96,381.61
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 10,975.97 $80,248.24
19 Otros - $0.00
20 Cargo por Cobranza $ -
21 Cuota de Mantenimiento $
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 172,660.06 $1,262,364.13
24 Total de Depositos del Periodo 349,177.43  $ 2,374,696.67
Operacién de Cobertura de SHF UDIs PESOS
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 13,182.61 $96,381.61
26 Cobertura Total a Pagar SHF 9,756.54 $ 71,332.68
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo - 7,197.85 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 16,954.39 § 18,707.28
29 Saldo a Favor 5,984.76 $ 43,756.21
30 Saldo a Favor SHF 16,954.39 § 71,332.68
31 Seguros de Vida 5,469.57 $ 39,989.53
32 Seguros de Dafios + IVA 2,896.22 $ 21,175.05
33 Comision por Administracion mas IVA 20,067.34 $ 146,717.69
34 Gastos notariales varios -8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 13,254.08 $ 96,904.12
36 Impuestos - 8 -
37 Gastos de cobranza 6,665.80 $ 48,735.47
38 Pago GPI Y SCV 9,583.57 70,068.04
39 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $ -
40 Total de Eargos del Periodo 74,890.96 § 494,922.58
41 Seguro de Vida Pagado 5469.57 $ 39,989.53
42 Seguro de Dafios + IVA Pagado 2,896.22 $ 21,175.05
43 Seguros de Vida y Dafos cobrados 10,975.97 $ 80,248.24
44 Saldo Positivo (Negativo] 2,610.17 $ 19,083.66
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depésitos del Periodo 324,799.52 $ 2,374,696.67
46 Total de Cargos del Periodo 67,693.12 $ 494,922.58
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos -8
49 Impuestos Inversion - $
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 257,106.40 $ 1,879,774.09
) ) Porcentaje del Saldo Insoluto ‘,’e Saldo Inicial de
Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De Créditos P " Principal de los Créditos Porcentaje del Portafolio Principal de los
ortafolio " P :
(Udis) Créditos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 133 31.37% 5,917,941.63 25.17% 6,014,098.47
52 de 1 a 30 dias 45 10.61% 2,032,847.34 8.65% 1,083,124.22
53 de 31 a 60 dias 8 1.89% 304,754.28 1.30% 1,800,185.06
54 de 61 a 90 dias 15 3.54% 671,552.25 2.86% 100,589.59
55 de 91 a 180 dias 3 0.71% 247,516.69 1.05% 263,507.84
56 més de 180 dias 220 51.89% 14,335,268.91 60.98% 14,841,415.87
424 100.00% 23,509,881.10 100.00% 24,102,921.05

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente Total de Cartera

180 dias
57 Numero de Créditos 204 220 424
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDls 9,174,612.19 14,335,268.91 23,509,881.10
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 39.02% 60.98% 100%

Cartera Vencida (+ de
180 dias)

60 Intereses No Cubiertos Udls 3,729.24 - $ 3,729.24

61 Montos Recibidos por Aplicar (UDls) - -

Cartera Vigente Total de Cartera

62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) - -

63 Proceso Judicial 144 68,614,841.98 § 113,477,653.85
No. De Créditos upI's PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 429 24,102,921.05 $ 174,569,045.25 -
65 Creditos Liquidados en el periodo 2 77,355.17 $ 565,564.46 -
66 Creditos Adjudicados 4 501,313.04 $ 3,665,234.49
67 Creditos reactivados 1 84,790.46 $ 619,925.86
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ - -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 424 23,509,881.10 $ 171,887,064.88

No. De Créditos uDI's PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit -

Se incluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucién 27,668.79
Prepagos 28,399.50
Total 56,068.29




REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 31 DE MAYO DE 2022

Valor UDI al 31 de

CONCEPTO Mayo de 2022 7.330093
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 23,509,881.10 171,887,064.88
2 Pagos de Principal Programados 7543142 § 552,919.32
3 Pre-pagos de Principal 1547497  $ 35,930.89
4 Ajudicados 24478213 $ -
5 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 23,174,192.58 $ 169,868,986.81
UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 7543142 § 552,919.32
9 Pre-pagos de Principal 1547497  $ 35,930.89
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones -8 -
11 Monto Total de Pagos de Principal 90,906.39 $ 588,850.21
12 Intereses Ordinarios 57,105.76 $418,590.52
13 Intereses Moratorias 4,462.18 $32,708.17
14 Comision por Administracion 15,130.55 $110,908.31
15 Penalizacién por prepago -8 -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 4,707.49 $34,506.36
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 6,257.96 $45,871.46
19 Otros 599.26 $4,392.62
20 Cargo por Cobranza -8 -
21 Cuota de Mantenimiento - $ -
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 88,263.20 $646,977.44
24 Total de Depdsitos del Periodo 179,169.59 $ 1,235,827.65
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 4,707.49 $34,506.36
26 Cobertura Total a Pagar SHF 9,20045 § 67,440.15
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo - 717936 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 16,379.81 $ 14,814.75
29 Saldo a Favor - 2,471.87 -$ 18,119.04
30 Saldo a Favor SHF 16,37981 § 67,440.15
31 Seguros de Vida 537763 § 39,418.53
32 Seguros de Dafios + IVA 2,84754 § 20,872.70
33 Comision por Administracion mas IVA 20,247.14  $ 148,413.41
34 Gastos notariales varios - % -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 38,226.58 $ 280,204.36
36 Impuestos - % -
37 Gastos de cobranza 1581339 § 115,913.65
38 Pago GPI'Y SCV 9,265.92 $67,920.03
39 Devolucién de saldo a favor por siniestro - $ -
40 Total de Cargos del Periodo 108,158.00 $ 740,182.84
Seguros UDIs PESOS
41 Seguro de Vida Pagado 537763 $ 39,418.53
42 Seguro de Dafios + IVA Pagado 2,847.54 $ 20,872.70
43 Seguros de Vida y Dafos cobrados 6,257.96 $ 45,871.46
44 Saldo Positivo (Negativo] - 1,967.20 -$ 14,419.77
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depésitos del Periodo 168,596.45 §$ 1,235,827.65
46 Total de Cargos del Periodo 100,978.64 $ 740,182.84
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos - $ -
49 Impuestos Inversion - $ -
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 67,617.81  § 495,644.81
i ) Porcentaje del Saldo Insoluto de Saldo Inicial de
Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De Créditos " Principal de los Créditos Porcentaje del Portafolio Principal de los
Portafolio : idi N
(Udis) Créditos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 141 33.65% 6,142,303.33 31.37% 5,917,941.63
52 de 1230 dias 25 5.97% 1,024,791.80 10.61% 2,032,847.34
53 de 31 a 60 dias 16 3.82% 802,137.41 1.89% 304,754.28
54 de 61 a 90 dias 12 2.86% 510,618.37 3.54% 671,552.25
55 de 91 a 180 dias 10 2.39% 476,056.41 0.71% 247,516.69
56 mas de 180 dias 215 51.31% 14,218,285.26 51.89% 14,335,268.91
219 100.00% 23,174,192.58 100.00% 23,509,881.10

Cartera Vencida (+ de

180 dias) Total de Cartera

Cartera Vigente

57 Numero de Créditos 204 215
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDls 8,955,907.32 14,218,285.26 23,174,192.58
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 38.65% 61.35% 100%

Cartera Vencida (+ de

180 dias)
60 Intereses No Cubiertos Udls 48,126.10 - 8 48,126.10
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs) -

Cartera Vigente Total de Cartera

52 Saido de Comisiones y Seguros No Cublerios (UDFS) B B -

No. De Créditos Saldo Insoluto Total de Adeudos

63 Proceso Judicial 139 66,887,766.25 § 76,897,304.52

64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 424 23,509,881.10 § 171,887,064.88 -
65 Creditos Liquidados en el periodo 1 77,355.17 $ 567,020.59 -
66 Creditos Adjudicados 4 244,78213 $ 1,794,275.78 -
67 Creditos reactivados - $ -

68 Créditos Eliminados Pagados por Originador -8 - -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 419 23,174,19258 § 169,868,986.81 -

No. De Créditos uDI's PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit , s -

Seincluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucién 10,485.84
Prepagos 4,989.13

Total 15,474.97



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE

COBRANZA DEL 1° AL 30 DE JUNIO DE 2022

Valor UDI al 30 de

CONCEPT! Junio de 2022 7.361518
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 23,174,192.58 169,868,986.81
2 Pagos de Principal Programados 84,32397 § 620,752.42
3 Pre-pagos de Principal® 200,967.50 $ 1,228,208.11
4 Ajudicados 126,168.13  $ -
5 Devolucién de saldo a favor por siniestro - $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 22,762,732.98 $ 167,568,268.56
Total de Dep: s del Periodo UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 84,32397 § 620,752.42
9 Pre-pagos de Principal 200,967.50 $ 1,228,208.11
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 285,291.47 $ 1,848,960.53
12 Intereses Ordinarios 86,847.82 $639,331.81
13 Intereses Moratorias 2,417.31 $17,795.06
14 Comisién por Administracion 20,231.58 $148,935.13
15 Penalizacion por prepago - $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 9,410.71 $69,277.11
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 8,836.58 $65,050.61
19 Otros 457.23 $3,365.88
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 128,201.22 $943,755.60
24 Total de Depositos del Periodo 413,492.69 $ 2,792,716.13
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 9,410.71 $69,277.11
26 Cobertura Total a Pagar SHF 8,686.82 $ 63,948.18
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo - 7,148.72 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 15,83554 § 11,322.78
29 Saldo a Favor 2,261.99 § 16,651.71
Cargos del Periodo UDIs PESOS
30 Saldo a Favor SHF 15,835.54 $ 63,948.18
31 Seguros de Vida 529575 $ 38,984.76
32 Seguros de Dafios + IVA 2,804.18 $ 20,643.01
33 Comisién por Administracién mas IVA 19,280.17 $ 141,931.33
34 Gastos notariales varios -8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 21,058.65 $ 155,023.64
36 Impuestos -8 -
37 Gastos de cobranza 2,656.81 $ 19,5568.12
38 Pago GPI'Y SCV 8,988.32 $66,167.67
39 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $ -
40 Total de Cargos del Periodo 75,919.41 § 506,256.71
41 Seguro de Vida Pagado 529575 $ 38,984.76
42 Seguro de Dafos + IVA Pagado 2,804.18 $ 20,643.01
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 8,836.58 $ 65,050.61
44 Saldo Positivo (Negativo] 736.65 $ 5,422.84
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depésitos del Periodo 379,366.88 $ 2,792,716.13
46 Total de Cargos del Periodo 68,770.69 $ 506,256.71
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos -8 -
49 Impuestos Inversion - $ -
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 310,596.19 §$ 2,286,459.42
Saldo Insoluto de Saldo Inicial de
Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De Créditos Porcentaje del Portafolio  Principal de los Créditos Porcentaje del Portafolio Principal de los
(Udis) Créditos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 138 33.41% 6,091,714.85 33.65% 6,142,303.33
52 de 1 a30dias 37 8.96% 1,569,585.63 5.97% 1,024,791.80
53 de 31 a 60 dias 6 1.45% 224,152.75 3.82% 802,137.41
54 de 61 a 90 dias 10 2.42% 453,995.50 2.86% 510,618.37
55 de 91 a 180 dias 11 2.66% 471,871.10 2.39% 476,056.41
56 mas de 180 dias 211 51.09% 13,951,413.15 51.31% 14,218,285.26
413 100.00% 22,762,732.98 100.00% 23,174,192.58

Cartera Vencida (+ de 180

Cartera Vigente Total de Cartera

dias
57 Nimero de Créditos 202 21 413
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDIs 8,811,319.83 13,951,413.15 22,762,732.98
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 38.71% 61.29% 100%

Cartera Vencida (+ de 180

Cartera Vigente Total de Cartera

dias)

60 Intereses No Cubiertos Udls 47,872.45 - % 47,872.45
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs) - - -
62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) - - -

No. De Créditos Saldo Insoluto Total de Adeudos
63 Proceso Judicial 134 65,418,911.21 § 75,295,930.65

No. De Créditos upI's PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 419 23,174,192.58 $ 169,868,986.81 -
65 Creditos Liquidados en el periodo 4 208,592.43 $ 1,535,556.93 -
66 Creditos Adjudicados 2 126,168.13 $ 928,788.96 -
67 Creditos reactivados -8 -
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ - -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 413 22,762,732.98 $ 167,568,268.56 -

No. De Créditos uDI'S PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - - $ -

Se incluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucién 33,295.31
Prepagos 167,672.19
Total 200,967.50




REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 31 DE JULIO DE 2022

Valor UDI al 31 de

CONCEPT! ulio de 2022 7.426776
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 22,762,732.98 167,568,268.56
2 Pagos de Principal Programados 73,987.93 § 549,491.78
3 Pre-pagos de Principal® 6,495.70 $ 32,391.50
4 Ajudicados 111,11458 §$ -
5 Devolucién de saldo a favor por siniestro N $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 22,571,134.77 _$ 167,630,762.00
UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 73,987.93 § 549,491.78
9 Pre-pagos de Principal 6,495.70 $ 32,391.50
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 80,483.63 $ 581,883.28
12 Intereses Ordinarios 79,111.85 $587,545.96
13 Intereses Moratorias 38,560.48 $286,380.04
14 Comisién por Administracion 21,961.19 $163,100.85
15 Penalizacion por prepago - $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 10,664.26 $79,201.07
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 8,846.31 $65,699.58
19 Otros - $0.00
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 159,144.09 $1,181,927.49
24 Total de Depositos del Periodo 239,627.72 $ 1,763,810.77
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 10,664.26 $79,201.07
26 Cobertura Total a Pagar SHF 713777 $ 53,010.65
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo N 7,085.90 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 14,22368 $ 385.25
29 Saldo a Favor 3,578.36  $ 26,575.67
30 Saldo a Favor SHF 14,22368 $ 53,010.65
31 Seguros de Vida 525117 § 38,999.30
32 Seguros de Dafios + IVA 2,780.58 $ 20,650.71
33 Comisioén por Administracion mas IVA 19,564.70 $ 145,302.62
34 Gastos notariales varios - 8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 33,19451 $ 246,528.21
36 Impuestos -3 -
37 Gastos de cobranza 8,16559 § 60,644.04
38 Pago GPI'Y SCV 8,865.34 $65,840.89
39 Devolucién de saldo a favor por siniestro -3 -
40 Total de Cargos del Periodo 92,045.57 § 630,976.42
Seguros UDIs PESOS
41 Seguro de Vida Pagado 5251.17 § 38,999.30
42 Seguro de Dafos + IVA Pagado 2,780.58 $ 20,650.71
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 8,846.31 § 65,699.58
44 Saldo Positivo (Negativo] 814.56 $ 6,049.57
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depésitos del Periodo 237,493.47 $ 1,763,810.77
46 Total de Cargos del Periodo 84,959.67 $ 630,976.42
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos -8 -
49 Impuestos Inversion $ -
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 152,533.80 $ 1,132,834.36
i i Porcentaje del Saldo Insoluto de Saldo Inicial de
Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De Créditos P " Principal de los Créditos Porcentaje del Portafolio Principal de los
ortafolio . . "
(Udis) Créditos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 133 32.36% 5,670,057.80 33.41% 6,091,714.85
52 de 1 a30 dias 25 6.08% 1,019,861.80 8.96% 1,569,585.63
53 de 31 a 60 dias 21 511% 1,008,881.69 1.45% 224,152.75
54 de 61 a 90 dias 11 2.68% 489,582.85 2.42% 453,995.50
55 de 91 a 180 dias 12 2.92% 549,356.36 2.66% 471,871.10
56 mas de 180 dias 209 50.85% 13,833,394.27 51.09% 13,951,413.15
411 100.00% 22,571,134.77 100.00% 22,762,732.98

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente Total de Cartera

180 dias)
57 Numero de Créditos 202 209 411
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDls 8,737,740.50 13,833,394.27 22,571,134.77
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 38.71% 61.29% 100%

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente Total de Cartera

180 dias)

60 Intereses No Cubiertos Udls 44,736.17 -8 44,736.17
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs) - - -
62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) - - -

No. De Créditos Saldo Insoluto Total de Adeudos
63 Proceso Judicial 134 65,943,148.80 $ 115,291,807.10

No. De Créditos upDI's PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 413 22,762,732.98 $ 167,568,268.56 -
65 Creditos Liquidados en el periodo - $ - -
66 Creditos Adjudicados 2 111,11458 § 825,223.10 -
67 Creditos reactivados - $ -
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ - -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 411 22,571,134.77_$ 167,630,762.00 -

No. De Créditos uDI'S PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - - $ -

Se incluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucién 1,789.15
Prepagos 4,706.55

Total 6,495.70



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO

BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 31 DE AGOSTO DE 2022

Valor UDI al 31 de

7526
CONCEPT! Agosto de 2022 75263
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 22,571,134.77 167,630,762.00
2 Pagos de Principal Programados 143,178.94 $ 1,070,300.23
3 Pre-pagos de Principal* 202,817.03 $ 883,982.57

4 Ajudicados - $ -
5 Devolucién de saldo a favor por siniestro - $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00

7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 166,138,757.74

2222513880 $

8 Pagos de Principal Programados 143,178.94 $ 1,070,300.23

9 Pre-pagos de Principal 202,817.03 $ 883,982.57
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - s -
11 Monto Total de Pagos de Principal 34599597 $ 1,954,282.80
12 Intereses Ordinarios 137,534.18 $1,028,104.15
13 Intereses Moratorias 43,249.68 $323,302.77
14 Comisién por Administracion 34,202.40 $255,671.94
15 Penalizacion por prepago - $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo - 4,494.38 -$33,596.65
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 14,893.12 $111,330.01
19 Otros 620.64 $4,639.47
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $ -
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 226,005.65 $1,689,451.69
24 Total de Depositos del Periodo 572,001.62 $ 3,643,734.49

Operacion de Cobertura de SHF UDIs PESOS

25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo - 4,494.38 -$33,596.65
26 Cobertura Total a Pagar SHF 5,978.06 $ 44,687.56
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo - 7,039.94 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 13,018.00 -$ 7,937.84
29 Saldo a Favor - 11,534.32  -$ 86,222.05

Cargos del Periodo UDIs PESOS

30 Saldo a Favor SHF 13,018.00 $ 44,687.56
31 Seguros de Vida 5,170.68 $ 38,652.18
32 Seguros de Dafios + IVA 2,737.95 $ 20,466.91
33 Comisi6n por Administracién mas IVA 19,402.91 $ 145,041.87
34 Gastos notariales varios - $ -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 17,997.26 $ 134,534.28
36 Impuestos - % -
37 Gastos de cobranza 12,321.14 $ 92,103.80
38 Pago GPI'Y SCV 8,840.23 $66,083.04
39 Devolucién de saldo a favor por siniestro - -
40 Total de Cargos del Periodo 79,488.18  $ 541,569.64

Seguros UDIs PESOS

41 Seguro de Vida Pagado 5170.68 $ 38,652.18
42 Seguro de Dafios + IVA Pagado 2,73795 $ 20,466.91
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 14,893.12 $ 111,330.01
44 Saldo Positivo (Negativo] 6,984.49 $ 52,210.92
Resumen Cuenta General UDIs PESOS

45 Total de Depositos del Periodo 487,438.97 $ 3,643,734.49
46 Total de Cargos del Periodo 72,448.24 $ 541,569.64
47 Patrimonio Inicial -8 -

48 Rendimientos - $ -
49 Impuestos Inversion - $ -
50 Disponible para Transferir al Fi 563 414,990.73  $ 3,102,164.85

Porcentaje del

Creditos Portafolio

Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De

Saldo Inicial de
Principal de los

Saldo Insoluto de
Principal de los Créditos

Porcentaje del Portafolio

Créditos (Udis)
5,670,057.80

(Udis)

51 Al corriente (0 dias de atraso) 142 34.98% 6,053,532.10 32.36%
52 de 130 dias 24 591% 948,621.20 6.08% 1,019,861.80
53 de 31a 60 dias 15 3.69% 686,167.02 5.11% 1,008,881.69
54 de 61a 90 dias 6 1.48% 263,132.66 2.68% 489,582.85
55 de 91 a 180 dias 14 3.45% 660,647.52 2.92% 549,356.36
56 més de 180 dias 205 50.49% 13,613,038.30 50.85% 13,833,394.27

206 100.00% 22,025,136.80 100.00% 2257L,134.77

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente 180 dias)

Total de Cartera

57 Numero de Créditos 201 205
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDIs 8,612,100.50 13,613,038.30
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 38.75% 61.25%

406
22,225,138.80
100%

Cartera Vencida (+ de
180 dias)

Cartera Vigente

Total de Cartera

60 Intereses No Cubiertos Udls
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs)

44,830.86 -

$ 44,830.86

62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) - -

No. De Créditos Saldo Insoluto
9

63 Proceso Judicial

63,241,311.19 $

Total de Adeudos
74,031,240.28

UDI'S
22,571,134.77

No. De Créditos
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 411
65 Creditos Liquidados en el periodo 5
66 Creditos Adjudicados - -
67 Creditos reactivados -
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador
69 Créditos Actuales en el Portafolio

406 22,225,138.80

PESOS Int No Cobrados en UDI'S
167,630,762.00 -

PR RN

166,138,757.74 -

No. De Créditos UDI'S
70 Créditos Apoyo Infonavit . .

PESOS

*  Seincluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucién 83,708.46
Prepagos 119,108.57
Total 202,817.03



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO

BANORTE

COBRANZA DEL 1° AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Valor UDI al 30
CONCEP Septiembre de
2022
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 22,225,138.80 166,138,757.74
2 Pagos de Principal Programados 111,526.49 § 839,703.35
3 Pre-pagos de Principal* 167,266.08 $ 982,027.38
4 Ajudicados 50,370.00 $ -
5 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 21,895,976.23 _$ 164,858,812.00

Total de Depésitos del Periodo

8 Pagos de Principal Programados

9 Pre-pagos de Principal
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones
11 Monto Total de Pagos de Principal
12 Intereses Ordinarios
13 Intereses Moratorias
14 Comisién por Administracion
15 Penalizacion por prepago
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo
17 Seguro
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA)
19 Otros
20 Cargo por Cobranza
21 Cuota de Mantenimiento
22 Cuota de Conservacion
23 Montos Recibidos por Aplicar

UDIs 0S

111,526.49 $ 839,703.35
167,266.08 $ 982,027.38

s B
278,792.57 $ 1,821,730.73
90,795.42 $683,615.33
9,369.40 $70,543.92
21,832.87 $164,383.70
- $ -
12,308.61 $92,673.75
- $ -
9,738.78 $73,325.05
2,972.29 $22,378.88
- $ -

$

- $ -
147,017.36 $1,106,920.63

24 Total de Depositos del Periodo 425,809.93 $ 2,928,651.36
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 12,308.61 $92,673.75
26 Cobertura Total a Pagar SHF 4,890.76 $ 36,823.42
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo - 6,989.52 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 11,880.28 -$ 15,801.98
29 Saldo a Favor 5,319.08 $ 40,048.35
30 Saldo a Favor SHF 11,880.28 $ 36,823.42
31 Seguros de Vida 502481 $ 37,832.73
32 Seguros de Darios + IVA 2,660.71 $ 20,033.00
33 Comision por Administracion mas IVA 18,491.90 § 139,228.90
34 Gastos notariales varios -8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 20,412.86 $ 153,692.18
36 Impuestos -3 -
37 Gastos de cobranza 2887855 § 217,431.91
38 Pago GPI Y SCV 8,676.89 $65,329.91
39 Devolucion de saldo a favor por siniestro - 8 -
40 Total de Cargos del Periodo 96,026.02 $ 670,372.05
41 Seguro de Vida Pagado 5,024.81 $ 37,832.73
42 Seguro de Dafios + IVA Pagado 2,660.71 $ 20,033.00
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 9,738.78 $ 73,325.05
44 Saldo Positivo (Negativo] 2,053.25 $ 15,459.32
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depositos del Periodo 388,973.33 § 2,928,651.36
46 Total de Cargos del Periodo 89,036.49 $ 670,372.05
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos $ -
49 Impuestos Inversion $
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 299,936.83 $ 2,258,279.31

Saldo Insoluto de

de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De Créditos Principal de los Créditos Porcentaje
)

51 Al corriente (0 dias de atraso) 133 3.17% X ,286.06 34.98% 6,053,532.10
52 de 1 a 30 dias 34 b 1,344,239.77 5.91% 948,621.20
53 de 31 a 60 dias 10 . 441,717.11 3.69% 686,167.02
54 de 61 a 90 dias " b 478,565.10 1.48% 263,132.66
55 de 91 a 180 dias 10 . 453,659.04 3.45% 660,647.52
56 mas de 180 dias 203 y 13,488,509.15 50.49% 13,613,038.30

401 100.00% 21,895,976.23 100.00% 22,225,138.80

57 Namero de Créditos
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDIs
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto)

Cartera Vencida (+ de

Cartera Vigente Total de Cartera

180 dias)
198 203 401
8,407,467.08 13,488,509.15 21,895,976.23
38.40% 61.60% 100%

60 Intereses No Cubiertos Udls
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs)

Cartera Vencida (+ de
180 dias)
26,216.69 -8

Cartera Vigente Total de Cartera

26,216.69

62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDls)

N
@

63 Proceso Judicial

Total de Adeudos
117,710,319.23

Saldo Insoluto

No. De Créditos
1 61,765,112.20 $

No. De Créditos uDI'S PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 22,225,138.80 $ 166,138,757.74
65 Creditos Liquidados en el periodo 4 187,364.91 § 1,410,704.70
66 Creditos Adjudicados 1 50,370.00 $ 379,244.95
67 Creditos reactivados - $ -
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 401 21,895,976.23 $ 164,858,812.00
No. De Créditos uDI'S PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - - $

Se incluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucion aplicados en el mes.

Productos solucion 35,782.08
Prepagos 131,484.00
Total 167,266.08



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 31 DE OCTUBRE DE 2022

CONCEPTO

Resumen del Portafolio
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios
2 Pagos de Principal Programados
3 Pre-pagos de Principal”
4 Ajudicados
5 Devolucion de saldo a favor por siniestro
6 Reactivacion de crédito

Valor UDI al 31 de

Octubre de 2022
UDIs
21,895,976.23
105,126.09 §
20533057 $
160,798.60 $

7.569793

PESOS
164,858,812.00
795,782.74
973,624.03
$0.00
$0.00

7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios

21,424,720.97 $

162,180,702.83

Total de D¢ itos del Periodo UDIs
8 Pagos de Principal Programados 105,126.09 $ 795,782.74
9 Pre-pagos de Principal 20533057 $ 973,624.03

10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 310,456.66 $ 1,769,406.77
12 Intereses Ordinarios 79,726.36 $603,512.07
13 Intereses Moratorias 10,261.50 $77,677.45
14 Comision por Administracion 19,001.05 $143,834.04
15 Penalizacion por prepago - $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 975.74 $7,386.16
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Darios (+ IVA) 8,323.48 $63,007.02
19 Otros 340.42 $2,576.91
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $ -
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 118,628.56 $897,993.65
24 Total de Depositos del Periodo 429,085.22  § 2,667,400.42
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 975.74 $7,386.16
26 Cobertura Total a Pagar SHF 4,04206 $ 30,597.56
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo 6,952.03 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 10,994.09 -$ 22,027.84
29 Saldo a Favor 5976.28 -$ 45,239.24
30 Saldo a Favor SHF 10,994.09 $ 30,597.56
31 Seguros de Vida 4,89029 $ 37,018.48
32 Seguros de Daos + IVA 2,589.48 § 19,601.84
33 Comision por Administracion mas IVA 18,822.64 $ 142,483.49
34 Gastos notariales varios -8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 56,341.26 $ 426,491.66
36 Impuestos - 8 -
37 Gastos de cobranza 7,751.42  $ 58,676.66
38 Pago GPI'Y SCV 8,582.86 $64,970.45
39 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $ -
40 Total de Cargos del Periodo 109,972.03  § 779,840.14

Seguros UDIs PESOS
41 Seguro de Vida Pagado 489029 $ 37,018.48
42 Seguro de Dafios + IVA Pagado 2,589.48 $ 19,601.84
43 Seguros de Vida y Dafos cobrados 832348 $ 63,007.02
44 Saldo Positivo (Negativo] 84371 § 6,386.70

Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depdsitos del Periodo 352,374.29 $ 2,667,400.42
46 Total de Cargos del Periodo 103,020.01 $ 779,840.14
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos - $ -
49 Impuestos Inversion - $ -
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 249,354.28 $ 1,887,560.28

Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios

No. De Créditos

Porcentaje del

Saldo Insoluto de

Principal de los Créditos

Porcentaje del Portafolio

Saldo Inicial de
Principal de los

Portafolio (Udis) Créditos (Udis)

51 Al corriente (0 dias de atraso) 142 36.13% 5913,050.03 33.17% 5,689,286.06
52 de 1230 dias 20 5.09% 904,525.37 8.48% 1,344,239.77
53 de 31 a 60 dias 17 4.33% 686,118.84 2.49% 441,717.11
54 de 61290 dias 8 2.04% 321,419.14 2.74% 478,565.10
55 de 91 a 180 dias 7 1.78% 375,008.10 2.49% 453,659.04
56 més de 180 dias 199 50.64% 13,224,604.49 50.62% 13,488,509.15

393 700.00% 21,424,720.97 100.00% 21,895,976.23

57 Numero de Créditos
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDIs
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto)

Cartera Vigente

194
8,200,116.48
38.27%

Cartera Vencida (+ de

180 dias)
199
18,224,604.49
61.73%

Total de Cartera

393
21,424,720.97
100%

60 Intereses No Cubiertos Udls
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs)

Cartera Vigente

46,432.45

Cartera Vencida (+ de

180 dias)

Total de Cartera
46,432.45

62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs)

N
o

63 Proceso Judicial

No. De Créditos
1

Saldo Insoluto
159,116,604.47 §

Total de Adeudos
118,737,489.78

No. De Créditos upr's PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 401 21,895976.23 $ 164,858,812.00
65 Creditos Liquidados en el periodo 6 251,272.36 $ 1,902,079.75
66 Creditos Adjudicados 2 160,798.60 $ 1,217,212.12
67 Creditos reactivados - $ -
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador -8 -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 393 21,424,720.97_$ 162,180,702.83
No. De Créditos uDI's PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - - $ -

Productos solucién
Prepagos

77,369.61
127,960.96

Total

205,330.57

Se incluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucion aplicados en el mes.



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE

COBRANZA DEL 1° AL 30 DE NOVIEMBRE DE 2022

Valor UDI al 30 de

CONCEP Noviembre de 2022 616062
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 21,424,720.97 162,180,702.83
2 Pagos de Principal Programados 94,562.88 $ 720,198.65
3 Pre-pagos de Principal* 84,707.21  $ 133,982.88
4 Ajudicados 65,279.77  $ -
5 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 21,180,171.11 _ § 161,309,919.95
Total de Depésitos del Periodo UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 94,562.88 $ 720,198.65
9 Pre-pagos de Principal 84,707.21  $ 133,982.88
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 179,270.09 $ 854,181.53
12 Intereses Ordinarios 104,639.40 $796,942.24
13 Intereses Moratorias 70,983.86 $540,618.87
14 Comisién por Administracion 23,952.12 $182,421.30
15 Penalizacion por prepago - $ -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo - 10,619.77 -$80,881.02
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 9,691.81 $73,813.59
19 Otros 0.05 $0.38
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $ -
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 198,647.46 $1,512,915.36
24 Total de Depositos del Periodo 377,917.55 $ 2,367,096.89
Opera de Cobertura de SHF UDIs SOS
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo - 10,619.77 -$80,881.02
26 Cobertura Total a Pagar SHF 3,13293 $ 23,860.65
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo - 6,909.77 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 10,042.70 -$ 28,764.75
29 Saldo a Favor - 17,529.54 -$ 133,506.42
30 Saldo a Favor SHF 10,042.70  $ 23,860.65
31 Seguros de Vida 492757 $ 37,528.75
32 Seguros de Daros + IVA 2,609.22 $ 19,872.04
33 Comision por Administracion mas IVA 17,819.13 § 135,711.97
34 Gastos notariales varios - $ -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 15,470.03 $ 117,820.99
36 Impuestos -8 -
37 Gastos de cobranza 12,518.05 $ 95,338.49
38 Pago GPI Y SCV 8,412.55 $64,070.66
39 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $ -
40 Total de Cargos del Periodo 71,799.25 § 494,203.55
Seguros UDIs PESOS
41 Seguro de Vida Pagado 4,927.57 $ 37,528.75
42 Seguro de Danos + IVA Pagado 2,609.22 $ 19,872.04
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 9,691.81 § 73,813.59
44 Saldo Positivo (Negativo] 2,155.02 § 16,412.80
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depositos del Periodo 310,802.44 § 2,367,096.89
46 Total de Cargos del Periodo 64,889.47 $ 494,203.55
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos -8 -
49 Impuestos Inversion - $ -
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 245,912.97 $ 1,872,893.34
Saldo Insoluto de Saldo Inicial de
de la Cartera de Créditos Hipotecarios . Porcentaje del Portafolio Principal de los Ct Porcentaje del Portafolio Principal de los
(Udis) tos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 135 34.70% 5,747,940.06 36.13% 5,913,050.16
52 de 1 a 30 dias 37 9.51% 1,525,810.73 5.09% 904,525.37
53 de 31 a 60 dias 6 1.54% 192,416.47 4.33% 686,118.84
54 de 61 a 90 dias 6 1.54% 247,097.98 2.04% 321,419.14
55 de 91 a 180 dias 8 2.06% 377,320.64 1.78% 375,003.10
56 mas de 180 dias 197 50.64% 13,089,585.23 50.64% 18,224,604.49
389 100.00% 21,180,171.11 100.00% 21,424,721.10

Cartera Vigente Cartera Vencida (+ de 180

dias)
57 Numero de Créditos 192 197
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDIs 8,090,585.88 13,089,585.23
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 38.20% 61.80%

Total de Cartera

389
21,180,171.11
100%

Cartera Vigente Cartera Venplda (+ de 180

Total de Cartera

dias)
60 Intereses No Cubiertos Udls 48,413.58 $ 48,413.58
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDIs) - -
62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) -
No. De Créditos Saldo Insoluto Total de Adeudos
63 Proceso Judicial 121 61,139,002.21 § 75,414,079.46
No. De Créditos uDI'S PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 393 21,424,720.97 $ 162,180,702.83
65 Creditos Liquidados en el periodo 3 102,372.47 $ 779,677.13
66 Creditos Adjudicados 1 65279.77 $ 497,176.08
67 Creditos reactivados - $ -
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 389 21,180,171.11_$ 161,309,919.95
No. De Créditos uDI's PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - $ -

Se incluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucién aplicados en el mes.

Productos solucion 66,767.72
Prepagos 17,939.49

Total 84,707.21



REPORTE DE COBRANZA MENSUAL F563

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE
COBRANZA DEL 1° AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

lor UDI al 31 de

CONCEP embre de 2022 646804
Resumen del Portafolio UDIs PESOS
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 21,180,171.11 161,309,919.95
2 Pagos de Principal Programados 144,74157  $ 1,106,810.42
3 Pre-pagos de Principal* 7379318 $ 486,241.50
4 Ajudicados 151,642.17 $ -
5 Devolucion de saldo a favor por siniestro - $0.00
6 Reactivacion de crédito $0.00!
7 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 20,809,994.19 _$ 159,129,946.81
Total de Depésitos del Periodo UDIs PESOS
8 Pagos de Principal Programados 144,74157  $ 1,106,810.42
9 Pre-pagos de Principal 7379318 $ 486,241.50
10 Principal Producto Neto de Liquidaciones - $ -
11 Monto Total de Pagos de Principal 218,534.75 $ 1,593,051.92]
12 Intereses Ordinarios 106,934.85 $817,709.83]
13 Intereses Moratorias 9,836.00 $75,213.96
14 Comisién por Administracion 24,271.95 $185,602.88
15 Penalizacion por prepago - -
16 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 6,098.25 $46,632.11
17 Seguro - $ -
18 Seguro de Vida y Dafios (+ IVA) 10,688.93 $81,736.18
19 Otros 3,093.18 $23,652.97
20 Cargo por Cobranza - $ -
21 Cuota de Mantenimiento - $
22 Cuota de Conservacion - $ -
23 Montos Recibidos por Aplicar 160,923.17 $1,230,547.93
24 Total de Depdsitos del Periodo 379,457.92  $ 2,823,599.85
Opera de Cobertura de SHF UDIs PESOS
25 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 6,098.25 $46,632.11
26 Cobertura Total a Pagar SHF 2,570.13 $ 19,653.28
27 Ejercicio de Cobertura SHF Aplicada en el periodo - 6,882.01 -$ 52,625.40
28 Saldo a Favor SHF 9,452.14 -$ 32,972.12
29 Saldo a Favor - 78376 -$ 5,993.29
30 Saldo a Favor SHF 945214 $ 19,653.28
31 Seguros de Vida 4,841.45 $ 37,021.58
32 Seguros de Daros + IVA 2,563.62 $ 19,603.48
33 Comision por Administracion mas IVA 1821326 § 139,273.25
34 Gastos notariales varios -8 -
35 Cuota de Mantenimiento (Se incluye 19 Bis) 49,995.95 $ 382,309.22
36 Impuestos -3 -
37 Gastos de cobranza 1468822 $ 112,317.94
38 Pago GPI Y SCV 8,319.40 $63,616.81
39 Devolucion de saldo a favor por siniestro - 8 -
40 Total de Cargos del Periodo 108,074.04  $ 773,795.57
Seguros UDIs PESOS
41 Seguro de Vida Pagado 4,841.45 $ 37,021.58
42 Seguro de Danos + IVA Pagado 2,563.62 $ 19,603.48
43 Seguros de Vida y Dafios cobrados 10,688.93 § 81,736.18
44 Saldo Positivo (Negativo] 3,283.87 $ 25,111.11
Resumen Cuenta General UDIs PESOS
45 Total de Depositos del Periodo 369,252.29 § 2,828,599.85
46 Total de Cargos del Periodo 101,192.02 $ 773,795.57
47 Patrimonio Inicial -8 -
48 Rendimientos - $
49 Impuestos Inversion - $
50 Disponible para Transferir al Fideicomiso 563 268,060.26  $ 2,049,804.28
Saldo Insoluto de Saldo Inicial de
Status de la Cartera de Créditos Hipotecarios No. De Créditos Porcentaje del Portafolio  Principal de los Créditos Porcentaje del Portafolio Principal de los
(Udis) Créditos (Udis)
51 Al corriente (0 dias de atraso) 135 35.25% 5,721,509.40 34.70% 5,747,940.06
52 de 1 a 30 dias 20 5.22% 782,358.44 9.51% 1,525,810.73
53 de 31 a 60 dias 19 4.96% 751,945.89 1.54% 192,416.47
54 de 61 a 90 dias 7 1.83% 265,739.76 1.54% 247,097.98
55 de 91 a 180 dias 9 2.35% 412,648.62 2.06% 377,320.64
56 mas de 180 dias 193 50.39% 12,875,792.08 50.64% 13,089,585.23
383 100.00% 20,809,994.19 100.00% 21,180,171.11

Cartera Vencida (+ de 180 Total de Cartera

Cartera Vigente

dias)
57 Numero de Créditos 190 193 383
58 Saldo Insoluto de Principal en (UDIs 7,934,202.11 12,875,792.08 20,809,994.19
59 Porcentaje del Total de Cartera (por Saldo Insoluto) 38.13% 61.87% 100%|

Cartera Vencida (+ di

Cartera Vigente Total de Cartera

dias)

60 Intereses No Cubiertos Udls 29,296.08 -3 29,296.08
61 Montos Recibidos por Aplicar (UDls) - -
62 Saldo de Comisiones y Seguros No Cubiertos (UDIs) -

No. De Créditos Saldo Insoluto Total de Adeudos
63 Proceso Judicial 119 60,027,879.84  $ 75,666,095.19

No. De Créditos uDI'S PESOS Int No Cobrados en UDI'S
64 Créditos Mes Pasado en Portafolio 389 21,180,171.11  § 161,309,919.95 -
65 Creditos Liquidados en el periodo 3 117,473.14  § 898,294.08 -
66 Creditos Adjudicados 3 151642.17 $ 1,159,577.95
67 Creditos reactivados - $ -
68 Créditos Eliminados Pagados por Originador - $ - -
69 Créditos Actuales en el Portafolio 383 20,809,994.19 $ 159,129,946.81

No. De Créditos uDI's PESOS
70 Créditos Apoyo Infonavit - - $

*  Seincluye en este rubro las quitas a capital por los productos solucion aplicados en el mes.
Productos solucion

Prepagos 73,793.18
Total 73,793.18




